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Transformacion del patrimonio industrial en desuso en
Villaverde en el marco de las estrategias de regeneracion
y renaturalizaciéon urbana de Madrid
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1. Introduccion

La zona de reflexién y actuacién del proyecto se encuentra al sur del municipio de Madrid en el
distrito de Villaverde, barrio de Villaverde alto. Se trata de la zona de la antigua fundicién y fabricas
de Arcelor Mittal, que cesé su actividad principal en 2012 y que continua con actividades residuales
relacionadas a la siderurgia.
La parcela limita al norte con la carretera M-402 a Leganés y la linea C4-5 de cercanfas de Madrid, al
sur la subestacion eléctrica de Villaverde y el término municipal de Getafe, al este un ramal de la
linea ferroviaria que hace de barrera entre la parcela y la zona industrial de Villaverde llamada “El
Gato” y al oeste con la A-42 y el término municipal de Leganés.
En un ambito mas amplio, esta parcela junto con un grupo de parcelas al norte que pertenecieron al
conjunto industrial de Standard Eléctrica — Alcatel se encuentran en el ambito del Plan Especial de
Mejora y Proteccion del Bosque Metropolitano en su lote 05. Este plan busca la continuidad de una
nueva infraestructura verde y de la recuperacién ecoldgica de la zona mediante la renaturalizacién
de terrenos, en su mayoria zonas verdes e industriales a nuevas zonas verdes y equipamientos
medioambientales relacionados a futuros usos forestales urbanos y agticolas.
De esta manera, se perfilan unos objetivos de proyecto que responden a la forma urbana que tendra
el ambito de la parcela de Arcelor y su encaje en el Bosque Metropolitano, asf como el disefio de un
equipamiento singular que combine las funciones de mantenimiento y promociéon de la

infraestructura verde con otros usos didacticos y civicos.
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PL%N ESPECIALES DE PROTECCION Y MEJORA,
BOSQUE METROPOLITANO

Ambito del Bosque Metropolitano de Madrid.

Teniendo en cuenta que el proyecto propone una reconversion a suelo publico o zona verde con
equipamiento municipal, el tipo de cliente serda publico, como en este caso lo serfa el ayuntamiento
de Madrid. Existen ademas partes interesadas en el desarrollo de esta infraestructura verde y la
regeneracion de zonas degradadas en el distrito de Villaverde y el sur de Madrid, tal como lo son las
asociaciones de vecinos de Villaverde, las asociaciones de huertos urbanos de la zona y el colectivo
Madrid Borde Sur, que tiene especial interés en la articulacién de estos suelos en un plan de mejoras
del espacio publico y la mejora de la cohesién comunitaria a través de la regeneracién urbana.

Los objetivos y acciones de proyecto tendran dos escalas con las siguientes tematicas, teniendo mas
peso la escala edificatoria:

Regeneracién y renaturalizacién urbana como contexto de la nueva edificacion:
*  Mejora de acceso e interconexiones urbanas mediante infraestructura verde multifuncional
* Implantacién de areas verdes con mejoras medioambientales y disefio paisajistico
*  Desarrollo de equipamientos y actividades relacionadas a la educacién medioambiental

* Implantacién de espacios de uso publico y participaciéon ciudadana

Edificatoria:
* Centro motor de la recuperacién ecoldgica y promocién de actividades del Bosque
Metropolitano

e Rechabilitacién de edificios y espacios existentes
* Edificio de disefio biofilico con funciones de gestion hidrica y biolégica sostenible
* Funciones de reproducciéon y formacion de vegetacion urbana

e Participacién comunitaria y sentido de pertenencia y copropiedad del nuevo entorno
urbano y natural
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2. Antecedentes

El proceso proyectual se ha apoyado en diferentes acciones exploratorias que incluyen casos de
estudio, andlisis urbanistico, analisis de edificaciones existentes y su valoraciéon patrimonial,
investigaciones tecnolégicas, visitas y ensayos o simulaciones. A continuacion, se hace un resumen
de los aspectos mas relevantes en cada caso:

Estudio de casos: Los casos que han informado los primeros planteamientos proyectuales han
surgido de casos y proyectos de usos programdtico similatr, casos de usos de sistemas similares,
aspectos urbanos y escalas de implantaciéon similares y por ultimo la relacién directa entre el
proyecto y edificios o instalaciones existentes complementatias. A continuacién, se enumeran los
casos mas relevantes, sus autores y su aportacion al proceso proyectual.

e Centro de interpretacion de la agricultura parque Aranzadi, Ifiaki Alday y Margarita Jover.
Aporta informacién sobre el programa de un centro de divulgacion y aprendizaje sobre el
paisaje histérico y agricola en el cual se emplaza. Tiene soluciones urbanas y territoriales en
el manejo del parque y edificatorias que integran procesos del agua propios de la zona del
meandro del rio Arga en Pamplona.
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| 1- Vastibudos 376 m2
| 2- Cirawdasién 269 m2
‘ 3-_Aseos 56 m2
4- Servecios 129 m2
5- Administracion 162 m2
6- Anlas 138m2
7- Cafeteria 85m2
8- Invernadsros 1.490 m2
TOTAL 2.690 m2
|
|
|
f
“

Las imagenes y planos del proyecto (www.aldayjover.com) muestra como estan previstos procesos
propios del paisaje del meandro con zonas inundables y elementos en la edificacién que captan,
absorben e infiltran el exceso de agua para gestionar estas crecidas. Estudio propio de zonificacion
en base a planta de proyecto.
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Centro hortofruticola, Raspa y Amagado, FORArquitectura, Malaga. Se utiliza como
referencia de proyecto de usos similares y soluciones formales y materiales para la
edificacion del proyecto. Se identifica un estilo agroindustrial con materiales y colores que

potencia la claridad de espacios y luminosidad.

Imagen del acceso al proyecto con un espacio superior de administracién que conforma un
segundo nivel dentro del gran volumen de la nave. Montaje propio sobre el posible caracter
de un espacio parecido como espacio de intercambio y venta hortofruticola.

Huertos urbanos en cubiertas y parques existentes. Se toman varios proyectos donde el
factor comun es la implementacién de zonas cultivables en edificios existentes o nuevos y
la mejora de acceso y espacios publicos relacionados a estos mismos proyectos. Se hacen
diagramas propios que ilustran los elementos espaciales y funcionales que configuran

ambas escalas (edificatoria y urbana)
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Invernadero de Gotham greens, Chicago. Invernaderos sobre fabrica de detergentes.

Madrid, junio de 2024, Escuela de Arquitectura, Ingenieria y Disefio, Universidad Europea de Madrid, Espafia



PFM 2024 || UEM - STEAM
Paisajes Elevados: Centro de Renaturalizacion Urbana y Educacion Ambiental en Villaverde

Cubiertaverde Accesos  Energias renovables  Ambito Potencial Base
) @som2) (1500 m o desarolac) (g o

¥ W om o A

Via Gandusio, Boloma Huerto comunitario en ed1ﬁc1o de v1vlenda social.
LI Ly
O

Fuencarral

i
Qm{ £ ; = i

- 1~'
I
‘4 /", &

‘ oo Canljas. ™
N
]

"*‘”#" il
4

S |
/ Villa de Vallecas
2

\h\__ //’\‘/

Huertos urbanos comunitarios de Madrid. Adecuacién de zonas verdes u otras parcelas
municipales para el desarrollo de huertos comunitarios con una distribucion equitativa en
todo el municipio de Madrid.
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Proyectos de soluciones tecnoldgicas relevantes: Se recopilan varios proyectos donde la
integracion de naturaleza en la edificacion y su entorno inmediato y urbano define
soluciones constructivas para ideas de proyecto y futuros ensayos. Se enumeran los
siguientes casos relevantes junto con esquemas de elaboracién propia que indican el interés
tecnologico en cada caso.
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“Factory in the Forest”, Design unit architects. Edificio para una fabrica de componentes
electréonicos y sus oficinas envueltos por capas de vegetacion sobre y alrededor de las
instalaciones, generando zonas de interaccién visual o directa con zonas ajardinadas y bajo
una gran pérgola protectora generando un microclima dentro del volumen percibido.
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Anteproyecto del Corredor verde de Cerdanyola del Valles, Ifiaki Alday y Margarita Jover:
Propuesta de ecoducto para urbanizacién de un corredor verde donde el aspecto inferior
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del paso sobre una carretera tiene coherencia con el caricter de corredor ecolégico con un
aspecto formal y material de terreno suspendido.
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Diagonal 80, Fabrica y espacio de exhibicion, Cristina y Efrén: El edificio se hizo para la
empresa Diagonal 80 de fabricacién a partir de modelos digitales de diversos tamafios y
materiales. El programa de edificio con tres niveles se resuelve con una estructura
tridimensional que permite tener espacios diafanos y con presencia reducida de elementos
horizontales con elementos pre-tensionados y tendones en forma de doble Y que se amarra
con pilares de fachada que replican el patrén estructural utilizado en planta. Este mismo
patréon de pilares permite tener una presencia en planta baja reducida al unir dos pilares con
una base en triangulo.
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“Center for Sustainable Landscapes”, The Design Alliance Architects: Es una instalacién de unos 2500

m2 de superficie edificada bruta de tipo educativo, investigacion y administracién dentro del jardin botanico
Phipps Conservatory.

El objetivo del proyecto era el de generar su propia energia y tratando y reutilizando agua
captada en el lugar y es el primer edificio en el mundo en conseguir 4 de los mas exigentes
certificados de construccion sostenible.
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Orquideorama de Medellin, Camilo Restrepo Arquitectos: Se trata de un pabellén de
exposicion de orquideas dentro del jardin botdnico de Medellin donde se utiliza la
estructura y construcciéon del pabellon para simular las condiciones naturales del
crecimiento de las orquideas en los troncos de los bosques subtropicales. La trama en
planta tiene tanto forma de colmena como de flores y sirve para generar médulos con
pilares que dan forma a un bosque de arboles unidos en sus copas. La cobertura presenta
diferentes tipos de opacidad segun el tipo de espacio al que cubre, siendo destacable que en
interior de los pilares o formas troncales queda abierto para recibir lluvia y sol indirecto.
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Nueva Estacion de Autobuses de Logrofio, Ifiaki Abalos y Renata Sentkiewicz: Edificio de
estaciéon de autobuses y de tren como nodo intermodal donde la cobertura actia como
parque urbano y como grandes vestibulos por debajo, donde la luz se cuela por huecos y
revestimientos traslicidos, entramados e incluso superficies reflectantes.

Proyectos de soluciones tecnolégicas relevantes. Se recopilan varios proyectos donde la
integracion de naturaleza

Viveros municipales de casa de Campo y El retiro. Visita y analisis de los espacios e
instalaciones necesatias para la produccién municipal de plantas y arbolado urbano y su
mantenimiento. Se identifcan las principales zonas y funciones de los viveros y su
materializacién como elementos edificatorios singulares y de cierto valor patromonial y
paisajistico.

Madrid, junio de 2024, Escuela de Arquitectura, Ingenieria y Disefio, Universidad Europea de Madrid, Espafia



PFM 2024 || UEM - STEAM
Paisajes Elevados: Centro de Renaturalizacion Urbana y Educacion Ambiental en Villaverde

Informaciéon y analisis critico. Se han investigado diferentes aspectos relevantes para la
realizacionde analisis urbanos, patromonial y normativo sobre el ambito de proyecto propuesto.
Los aspectos infromativos y analiticos detacables son los siguientes:

Levantamiento de datos primarios y SIG de villaverde para evaluar la idoneidad de la
propuesta. Seleccion del ambito de actuaciéon dentro de las areas propuestas en el Bosque
Metropolitano cercanas a barrios con prioridad de renovacién urbana y necesidad de
mejora de la calidad de vida urbana.

Por otra parte, se caracteriza la oferta de servicios sociales y calidad de vida, evaluando las carencias en esta oferta y el potencial del capital social para mejorarla. En este caso,
se incluyen datos disponibles para el distrito indicados en verde debido a la falta de datos barriales en esas categorias:

DISTRITO BARRIO SOPORTE SOCIAL Y CALIDAD DE VIDA
PARQUES Y ZONAS  |ENTIDADES [CENTROS ICENTROS PARA. (CENTROS DE [COMEDORES [COMEDORES [OTROS COMEDORES [HUERTOS URBANOS [PERCEPCION BUENA
[VERDES POR PARTICIPACION IMUNICIPALES IMAYORES ATENCION A LA [SOCIALES CAM [SOCIALES 0 CENTROS DE (N2} IDE SALUD
HABITANTES (CIUDADANA PERSONAS SIN (N2) INFANCIA () IMUNICIPALES {acosiDA %8)
(Ha./Hab.*10.000)  |(N2) HOGAR ((N2) ((N2) ((N2)
(Ng)
17 Villaverde 1171 Villaverde Alto y C.H. 14| 47| 0l 3 2 0l 0| 1 65,2}
12 Usera 1123 San Fermin 118 13 0| 2| 0| 2| 1 3| 66,3)
13 Puente de Vallecas 1131 Entrevias 11| 33 0 E 1] 0l 2] E 683]
10 Latina EWAguilzs 114) 40 0 1 1] 0l 0 1 6| 723
10 Latina 105 Campamento 114 16| 0 1 0| 0l 0l bl 1 72,3
14 Moratalaz 143 Marroquina 12,7] 18 0 0 0| 0l 0f 71,
|19 Viclvaro 191 C.H. Vicalvaro 26| 38 1 2] 2] 0 0l 6| 73,
Media 1413 29,29 0,14 17 0,86] 029 0,43 0,43 414 69,94
Desviacién Tipica 4,92| 12,46/ 0,35 1,03 0,83 0,70 0,73 0,49 1,64 3,06
M:D 19% 41,75 0,49) 2,7:‘ 1,69) 0,99) 1,16] 092 5,78 73,01
M-D 9,20 1682 0,21 uej 002 -uj 0,30 ﬂcj 250 66,8

| [ L omie [ o

Contenido social del barrio. Entender las vulnerabildiades y fortalezas del barrio y como
afecta la calidad y configuracion del espacio publico.

SREE

Distrito Poblacién VR Participantes |Area Total habs/m2

Huertos Huertos huerto
Centro 139687| 0,007562206] " 490| 1784]  78,29988789
Villaverde 159038, 0,010209846 338 4839 32,86588138
Carabanchel 0,0095895 327 5040 52,05138889
Hortaleza 198391| 0,006617439 195 4696 42,24680579
Villa de Vallecas 117501| 0,008817807 194 5297 22,18255616
Fuencarral - El Pardo 0,006394924 178 5036 49,33339952
Chamartin 144796 160 1632 88,72303922
Moratalaz 92814| 0,007921616 115
San Blas - Canillejas 161219| 0,008328441 106 5133 31,4083382
Usera 142746| 0,010118394 93 5740 24,86864111
Arganzuela 153304| 0,006688403 90 1188 129,043771
Moncloa - Aravaca 121757 80 3589 33,92504876
Vicélvaro 83804, 0,008099604 77 2789 30,04804589
Latina 0,008578466 70 4176 57,87164751
Ciudad Lineal 220345| 0,007189578 61 1156 190,6098616
Barajas 0,006554107 45 1124 43,27935943
Tetudn 160002| 0,008002216 315,5857988
Salamanca 145702
Retiro 117918 1308 90,15137615
Chamberi 138204, 0,006030936 N/A N/A N/A
Puente de Vallecas N/A N/A N/A
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Analisis de usos de suelo y vegetaciéon. Nos da una idea de las deficiencias en cobertura
vegetal en la propuesta del Bosque metropolitano y la importancia critica de renaturalizar el
ambito de proyecto para segurar la continuidad de la infraestructura verde.
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Identificacién de elementos del patrimonio industrial de Villaverde y documentacién sobre
su valoracién como patrimnio industrial.
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Estudio y andlisis histérico y edificatorio de la infraestructura existente en el ambito de
proyecto.
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SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL U:OMH_E.D DE 195658

1-Paramenios de ladrilo visio "

2- Grandes huecos de desarrolo verbcal

3- Recercados de piedra (edificio de cafeteria y oficinas)
4- Gerramienios de pavés (edificio da caletera y oficinas y laboralorios)

5- Pilares de acero compuestos para luces de 25 m con cublertas de cerchas metdiicas. Se buscaba ampiud
en planta y prandes huecos y mmjnrennmpam el pas de manuinara.
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e Anilisis de servicios, espacio colectivos, equipamientos y transportes y movilidad existente.
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e Aspectos normativos urbanisticos y patrimoniales. Determinan la situacién normativa
actual y su compatibildiad con los objetivos de proyecto, asi como las herramientas
normativas para la proteccién del patromonio natural, edificatorio o singular (PGOU).

Madrid, junio de 2024, Escuela de Arquitectura, Ingenieria y Disefio, Universidad Europea de Madrid, Espafia



PFM 2024 || UEM - STEAM
Paisajes Elevados: Centro de Renaturalizacion Urbana y Educacion Ambiental en Villaverde

Ordenacion Proteccion del Patrimonio Informacidn Administrativa Otras Afecciones

PLANEAMIENTO

Historico de expedientes
135/2021/00796 Modificacion de las Normas Urbanisticas del PGOUM de 1997 (MPG.00.343)
135/2022/02674 Bosque Metropolitano. Lote 5 (PE.00.316)

711/2011/01623 Medificacion de las condiciones particulares del uso de servicios terciarios (MPG.00.334)
NMN.UU. del PGOUM-97

Ordenanza: NZ 9 Grado: 5°
Uso predominante: Industrial

Usos compatibles: Terciario, Comercial, Equipamientos

Parametros de superficie y edificabilidad
Coef. edif. ord.: 2

Parametros edificatorios
Tipologia: MANZANA CERRADA O ENTRE MEDIANERAS

Altura: 20 m

N° plantas: 5

Tamafio min. parcela: 1.000 m*
Retranqueo frontal: 6m
Retranqueo lateral: 4m
Frente min. parcela: 20 m
Notas:

La edificacion podra adosarse a uno de los linderos a partir de los 12 primeros metros

e Levantamiento fotografico y de teledetecciéon. Uso de imagenes propios, archivos
histéricos y recnologia lidar (nube de puntos) para hacer un levantamiento de la situacién
edificatorio actual.

N_A

Herramientas: Se utilizan modelos virtuales basados en teledeteccion o lidar, realidad virtual,
modelos a escala y simuladores para hacer las comprobaciones del nuevo proyecto y su encaje con
las preexistencias del ambito de proyecto.
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2. Descripcion del proyecto

Para asegurar el cumplimiento de los objetivos antes planteados, el proyecto propone el disefio de
un master plan para la reconversion de la parcela industrial de Arcelor Mittal en Villaverde en un

parque urbano o metropolitano y un equipamiento singular. Se verificando dichos objetivos segun
el tipo de propuesta respecto al planteamiento inicial y las acciones de proyecto que aseguran su
cumplimiento:

Master Plan — Parque Urbano/Metropolitano de 19 hectireas:

Mejora de acceso e interconexiones urbanas mediante infraestructura verde multifuncional
(Tratamiento paisajistico, trazado y tipo de pasarelas o pasos y su ubicacion en master plan)

Implantacién de areas verdes con mejoras medioambientales y disefio paisajistico
(definicion de areas de las actuaciones paisajisticas)
L]

Desarrollo de equipamientos y actividades relacionadas a la educacién medioambiental
(Definicién de ubicacion y accesos a estos equipamientos)
L]

Implantacién de espacios de uso publico y participacién ciudadana (definicién de la
tipologfa de equipamiento)
Edificatoria — Equipamiento:

Centro motor de la recuperacién ecolégica y promocion de actividades del Bosque
ambiental)
L]

Metropolitano (Programa edificatorio de viveros municipales con centro de educacién

Rehabilitacién de edificios y espacios existentes (Utilizaciéon de las naves de logistica
existentes como parte del nuevo proyecto de cambio de uso)

Edificio de disefio biofilico con funciones de gestion hidrica y biolégica sostenible
(Integracion de funciones bioclimaticas u otras funciones sostenibles, como la recuperacion
de aguas pluviales y riego)
L]

edificio como vivero municipal)
L]

Funciones de reproduccién y formacién de vegetacion urbana (Funcién primaria del

Participaciéon comunitaria y sentido de pertenencia y copropiedad del nuevo entorno
urbano y natural (Integracion de usos civicos en planta baja y en el centro municipal como
soportte y coordinador del uso de estos espacios)

CASO 3: Contro de Interpretaciin de la agricutira en

Entre los casos de estudio que soportan esta aproximacién multiescalar de master plan y acciones
edificatorias tenemos los siguientes ejercicios grafico-programaticos de elaboracién propia:
el pargue del Meandva de Arangadsy Alday y Jover

1- Vestibudos
2- Giresiazion 269m2
3-Aseas 6m2
120m2
162 m2
Audae 138m2
7- Cafereria 85m2

376 m2

D
G

Kio

L Servivine

%ﬁ—\‘&- Pranmnn

7
8- Tnvernaderos 1490 22
TOTAL 2690 m2

L=

Centro de interpretacion de la agricultura parque Aranzadi, Ifiaki Alday y Margarita Jover.
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GENERAL CROUIDEORAMA

| WViveras de stafa, 2600 m2
 Viseras, invernaderns: 1.743 m2

Caponeras: 3264 m2
Unrails: 34715 m2

Gl n ficrra: 3451 m2
Tistanque: 145 m2

Ofinas: 2002
Abatenes, seviio: 121202
Vatla perimerral: 820 mr

Viivero de De Casa de Campo .
B S
W Clementos patrimoniales: Valla bistivica, 726
Reservad Chico, 11.600 m2 ¥
Vireros, imernaderas: 760 m2
Cafoneras: 1.290 m2
Unbrionls: 1117 2y 1549 m2
st sobe I 3900 m2
Jiig] i 3 AN i
Dfmtm Edueacién Ambiental U & T N L0
¥ Estanque: 435 m2
= s Ofiinas: 361 m2
’ 3 Almacenss, semicios: 697 m2
Escala 1:2500 IS d == Vall privetal: 1500 my 726m (istirics)

ot

) i - = G\ A

Superficies y esquemas funcionales de los recintos de viveros municipales.

De igual manera, estoas referencias aportan las bases para el desarrollo de un programa preliminar y
esquema funcional y de superficies del equipamiento. El principal tema estructurante es la secuencia
de la produccién de plantas y las diferentes fases de este “viaje”. Esta ademas relacionado a la
cantidad de espacio que ocupan las plantas y la necesidad o no de protegerlas mediante ambientes
controlados (envolventes), protecciones, semicubiertas o exposiciéon directa. De esta manera se
establecen los siguientes principios de pograma:
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GEOMETRIA Y PROGRAMA

‘Produccion:
Zonas de plantacién en tierra para formacion y crecimiento de
plantas y arbolado

Viveros municipales (3, 9y 19 ha)
Estanque y sistema de riego. 500m2

0 Reservado de formacion de arbolado del vivero de Casa
de Campo, Madrid (video propio)

Vivero — Espacio de clima controlado para la reproduccion de
plantas — uso estacional 0 continuo, 300m2 y 400m2

Zonas de trabajo, aimacenamiento, desechos y carga/descarga
de produccion 240m2 y 200m2

e Vivero de cama caliente del vivero de Casa de Campo,
Madrid (foto propia)

Espacio para talleres, eventos agroalimentarios y cocina
multicultural. 3000 m2 — 1000m2
Recogida, limpieza, distribucion o aimacenaje. 500 m2

Almacenes de proceso, desechos, zonas de carga y descarga,
servicios. 250m2

e Centro hortofruticola, Raspa y Amagado, FORArquitectura,
Malaga (Archdaily)

Administracion, centro de conocimiento y educacion:
Despachos, servicios, aulas y laboratorios. 500m2

0 Primitive House / HANGHAR Arquitectura, Guadalajara
(Archdaily)

Total superficie edificada 2640m2 + zonas exteriores de
plantacion en tierra

EXTERIOR

B
>

-
<

INTERIOR

Este esquema inicial establece el programa segun su zona de actividad principal (Produccién de
plantas o centro de educacién) superficies preliminares y de su relacion con el exterior o interior.

Con estas superficies y volimenes iniciales se hacen las primeras aproximaciones a la posible
configuracién de la propuesta y la configuracién de un nuevo equipamiento que combina ambas

funciones principales.
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El nuevo equipamiento tendra la denominacién de Centro de Renaturalizacién Urbana y Educacion
Ambiental y tendrd una faceta de uso publico y otro de acceso restringido o controlado relacionado
a estas funciones principales. Sus usuarios seran empleados municipales que trabajan en los
entornos de viveros municipales, empleados administrativos y de coordinacién del centro y los
usuarios publicos que utilizaran las instalaciones publicas del recinto, ya sean exteriores o interiores,
asf como participar en iniciativas didacticas en las zonas del proyecto de acceso controlado.

“E/ viaje de la planta”

_* + ®

> remhd

AN
~;\

|

|

{
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|

|

.|
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A
&mumﬁa oﬁ@aaaaﬁu cr.ﬁ@ﬁf‘\b AAA e 14

Usos Principales por Nivel Nivel de Implantacion

Cubierta vistable

Eguipos ¢ instalaciones Cubierta + 19,00 m

Centro Municipal - Aulas e
Laboratorios Planta Segunda + 10,00m
Viveras

Cajoneras.y jardines clevados

Centro Municipal - Salas polivalenes

Administraciin Planta Prinera + 5,00m

Plazas cubiertas y exteriones muliusos Planta Baja £0,00 m
Reserad,y zona de jardines de tierra

teceso piiblico

leceso Controlado

Primeros esquemas, secciones y volumetria de superposicion de espacios de acceso publico y
controlado con la configuraciéon defintiva de proyecto que utiliza una codificaciéon de colores para
indicar estos volumenes por nivel de implantacion.
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La novedad del proyecto consiste en plantear la elevacién y superposicién de los espacios de
produccién inicial de la planta en viveros con otros espacios o usos publicos. En estas etapas
iniciales de un vivero, la relacién con el suelo debe evitarse, para evitar enraizamiento, con lo cual,
el planteamiento de edificios y espacios del crecimiento inicial de plantas se puede hacer sin la
necesidad de ocupar suelo en cota 0. Esta aproximacion se valida ademas con los ejemplos de
cultivos en cubiertas y que en la agricultura urba a y perirubana se conoce como cultivo “supericie
cero” ya que permite ocupar suelo con varias actividades a la vez.

Cubiertaverde Accesos  |nterconexiones Energias renovables Ambito g97om2)  Base (industrial)

SN

Caso del invernadero de Gotham Greens en Chicago donde el cultivo en invernaderos mediante
hidroponia se superpone con una planta de fabricacién de detergentes.

El programa definitivo por niveles surge de estos ejercicios programatico iniciales junto con las
propuestas de implantacién geomética y compositiva, determinado ademas por la estructura
industrial existente. Este ejercicio se hizo mediante un modelo a escala y la materializacién de estos
volimenes en piezas que podian encajarse en la estructrua fija, probando diferentes
configuraciones.
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El prgrama definitivo por niveles se divide en usos del Centro Municipal de educacion ambiental y
el vivero municipal desarrolado en tres niveles:

Numero | Nombre Area
F0 >
Centro Municipal
o1 | Aseas Femeninas B 21 nf B =
0z Aseas Masalina B 15 o ]
03 Asees PAME B s g = -
04 Alwacén - Limpiesa 7w - i < > =
05 Tartalocone B 28 g S < i) <
06 Aseas Fenrentnas A 21 o I i > z
07  Asaas Mossdinas A 16 » i < > =
0§ Aseo PME A 5o . 4 o %
0% Trwtalaiones A £ o B ; - < % <
10 Alwrasén - Linpiesa 8w . < [ <
175 m? ) ' ke R 7
‘ivero Municipal SRR ; i < i <
11 Zena de Desecheas £3
12 Alwracén y Taller 72 we?
13 Gragpa de presidn 54wt
14 Inpialadones C a6 pr
15 Alsmacén y Taller 77wt
312m*
=
Centro Municipal
16 Sala Pofivalente 1 123 o
17 Yala Falwalonts 2 109 &
18 Sala Polralente 3 51 e
12 Office-Caneedor P1 12 o7
29 Aseo FAME P1 T’
21 Aseas P1 10 27
22 Alpracén 17 o
23 Oftsinas admeinistracidn 48
24 Sala Reuniones 36w
410 m?
P2
Centro Municipal
25 Taller/ Awla 1 62 o
26 Taller Awla 2 57wt
27 Tafler Aulp 3 54w
28 Tealfer Awla 4 5T
il Labaratario 1 50w
30 Office- Comveder P2 12 o
i1 Asea PME P2 11 o
32 Asecs F2 10 &7
33 Alwrasén 11w’
34 Despacho 1 20 o
i Despacho 2 27w’
kL Ladarataria 2 FE
407 m#
Wivero Wunicipal
B, Vavera Canea Calisnde 504w
EX] Vivera Fria S04 w7
#9, Habitacidn 18 a”
40 Alanicén 1 wero T8
47 Adnrasén 1 svera 15 o
42 I talaciones Vivere Frio 18
EX Caponeras A 158
44 Caoneras B 133 &7
45 Alrrasén ELE S
4g Urmsbrdonls B 122
47 [Tk rdeala A 99 u?
48 Catoneras AB 208 #
49 LFmbrdenlo AB 146
1958 m®
3358 m®
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La materializacién de la propuesta en una composicion, espacios, geometria y materiales es el
resultado de los ejercicios programaticos y volumétricos descritos anteriormente junto con el cruce
de nueva informacién y referencias de la implantacién de la propuesta del Master Plan y en encaje
del edificio en el mismo, asi como de propuestas materiales y de apariencia de proyectos de
referencia.

Suelo industrial
Vacante

3 &7 4 " : e SN 8 L 2 S =

= = :
Primeros esquemas del master plan para el parque urbano y el equipamiento. La ubicacién del
programa edificatorio dentro del mismo estd determinado por la ubicacién de las naves de logistica
mostradas en la imagen 4.
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Imagen conceptual del encaje volumétrico del nuevo programa sobre las naves existentes y perfil
del proyecto dentro del nuevo Bosque Metropolitano.

La colocacién del volumen de accesos principal al edificio sigue criterios de alineacién visual y la
relacién en el master plan con otros hitos del patromonio industral que se quieren potenciar. De
esta manera, tanto las torres de refrigeracion como los antiguos talleres determinan la alineacion del
nuevo atrio de accesos al edificio, siendo un creclamo visual como un espacio de distribucién con
referencias visuales al emplazamiento muy claras.

ﬁ% &%g ] . I— VV

Tomes de rfsgeraciin

g

Antignos Tallrs de
Manufacturas

—

f
: i
Nuero estangue ‘
Limina de agua | o

De igual manera, la materialidad escogida de proyectos de referencia tienen la intencién de
contrastar claramente la intervencién de la edificacién existente, en su mayorfa de un aspecto
oxidado y rojizo, con unos acabados traslicidos, claros y blancos.
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Referencias a la materialidad y aspecto de las nuevas estructuras para diferenciar de las

preexistencias. Los colores clareos potencian ademas la claridad de los espacios que estaran bajo
cubiertas existentes.
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A partir de establecer estos principios, se trabajan en paralelo los aspectos estructurales, ambientales

y constructivos de la propuesta mediante el uso de casos de referencia y la simulacién de las
condiciones e hipotesis establecidas.

En el ambito estructural se busca generar un soporte para un nuevo paisaje elevado en una gran
nave industrial existente para la produccién e investigacion de naturaleza urbana con funciones de
gestion hidrica y ambientes controlados. Trabajar diferentes niveles de cobertura y proteccion,
porosidad, luminosidad de la cubierta productiva sobre un espacio civico multiusos y la relacién de
espacios productivos con el programa publico del centro medioambiental.

Las principales condiciones del proyecto en relacién con los objetivos son las siguientes:

Programa y paisaje suspendido entre dos naves preexistentes de 30m de ancho y pérticos cada 15
metros.

| 1500 | 1500 1 1500 | 1500 | 1500 1 1500 1 1500 |
1 1 1 1 1 1

Tomando referencias y esquemas propios hechos se toman soluciones estructurales que articulen la
solucién que se quiere adoptar en el proyecto.
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En el siguiente esquema se definen los diferentes niveles estructurales y el esquema de distribucién
de cargas entre estructura existente reutilizada y nueva:

Sobrecarga tipo cubierta,
peso propio, viento y nieve

Cubierta Invernaderos

Sobr.ecarga, peso propioy ’
\ fachadas|verticales

*“*'“&_*—&':—&—* —— | Planta Primera
1 IS 1 L 1 T

— ——

\T/

Planta Baja

16m
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Sobrecarga, peso propioy
fachadas verticales

ﬂ« ¢ | ¢ Cubierta Técnica, Atrio
I I

I

Sobrecarga, geso propioy
fachadas verticales

y i i Planta Primera

g m— T 1

[

Planta Baja

16m

Se simulan el primer caso, la zona de viveros, considerando las siguientes cargas:
Viveros de planta primera:

Sobrecarga de uso tipo C1 — Zonas de acceso al publico de mesas y sillas (mesas de plantacién): 3
kN/m2

Forjado de chapa grecada con capa de hormigén o forjado unidireccional con luces de hasta 5 m
grueso mayor a 28cm: 3kN/m2

Envolvente exterior ligera de policarbonato sobre petfilerfa metilica : 3kN/m

Peso propio de la estructura tipo placa de hormigén macizo: Simulada por modelo de analisis

La tipologia estructural proviene de las iteraciones de maquetas buscando generar plataformas
cultivables que genere un paisaje elevado bajo el cual se pueden instalar mercadillos u otros eventos
cubiertos. A su vez se planteaba la posibilidad de facilitar la recogida de aguas de lluvia y riego para
su reutilizacion.

La forma estructural resultante proviene del principio de placas dobladas como forma de dar rigidez
a una placa entiendo en cuenta ademds la necesidad de cubrir parte de la luz de una crujia de 30
metros. La solucién se plantea como una cubricién parcial mediante una placa doblada que a su vez
genera una plataforma para apoyar estructuras para pasarelas y forjados que conecten estas
plataformas. Por su parte, la zona del centro y su accesos se contindan planteando como volimenes
que sobresalen de la estructura actual ya sea superponiéndose, complementando o sustituyendo la
misma.
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Del modelo se lleva a un entorno 3D para combinar con el modelo de estructura existente y probar
diferentes tipos de dobaldo y apoyos:

S il
@ <y

Las plataformas se conformarin como placas de hormigén armado con forma doblada lo cual
aumenta la rigidez de la estructura. El tipo de doblado ademas permite generar en la parte supetior
pliegues al mismo nivel que permitan apoyar pasarelas y forjados ligeros de diferentes tipos para en
algunos casos generar zonas de plantacién exteriores, interiores o invernaderos, asi como otras
zonas de acceso y trabajo. A su vez se generan unos pliegues en pendiente que podran servir para
canalizar agua drenada del sustrato o proveniente de riegos.

Forjado de chapa
colaborante o
tramex sobre
perfiles laminados

Placa doblada.

. Hormigdn armado
Parcialmente 8

apoyados sobre
pliegues de placas
con conexiones
nivelables
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En la zona del atrio y accesos se plantea liberar parte de las cerchas de la cubierta existente y
generar un espacio diafano con pasillos de accesos entre el centro municipal y las zonas de trabajo o
plantaciones. Esta estructura estara parcialmente apoyada en las placas mas cercanas, en nuevos
apoyos aislados y en la estructura existente, debiéndose reforzar donde sea necesario, incluyendo
cimentaciones compartidas con los pilares actuales.

Se modela una de las secciones de la placa doblada con intencién de hacer un modelo mas
completo que incluya los pilares o muros y los apoyos de los forjados asi como evaluar un caso de
plataforma con peso de tierras. Se trata de un modelo de 4 placas que representa una “viga” del
sistema de placa doblada propuesto con empotramientos lineales correspondientes a la zona de

apoyos.

MXX, (kNm/m)
Direccion automatica
casos: 1A3 envolvente superior

Zg‘ngém 9?101 4 -
253?35}&@3:2’3 e
3!130/ o
41 52 d

2
TR % :

) Z 31,50

4 e 27,00

38 ’ 22,50

4, 38 18,00

MYY, (KNm/m)
Direccion automatica
casos: 1A3 envolvente superior

QXX, (kN/m)
Direccion automatica
casos: 1A3 envolvente superior

Con el mapa de esfuerzos definitivo se pueden plantear el armado de refuerzo en las zonas de
mayor intensidad en las caras superiores e inferiores segin el valor del momento (negativo o
positivo).
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El reto tecnoldgico de instalaciones debe resolver la superposicion de usos asegurando niveles de
luminosidad, proteccién y porosidad requeridos para cada uso diferenciado y con intercambios
termodinamicos e hidricos para un balance entre las dos actividades principales del edificio.

Volumen de Intercambio
e

® 3

Volumen de
Centro Civico

_e Volumen de Viveros

Volumen de

Centro Civico Mecanismos de apertura

/controlada

Intercambios:
calor y humedad

7 LS

4 N3

S Macldn."'-.
.

L .t Trraammmnns
Taaane®

Recogida pluviales y riego

En esquemas iniciales se plantean las principales ideas de captacién y recuperacion de calor a través
de los invernaderos que albergan los viveros de manera que pueda haber un intercambio entre el
edificio y estas zonas de climatizacién controlada.

La propuesta de instalaciones para el proyecto consistird en los siguientes sistemas:

Sistemas de climatizacién por aire del edificio publico — Uso administrativo y didactico de 9:00 a
19:00 de lunes a sabado.

Sistema de produccién de agua caliente mediante geotermia en el propio parque y solar térmica en
las cubiertas existentes.

Sistema de climatizaciéon del vivero caliente mediante el sistema de cama caliente o radiacién con
tuberfas de agua - Uso 24h con picos estacionales.

Recuperacion de calor en invernaderos mediante sistema de serpentin.

Recogida de aguas pluviales para riego por goteo o aspersion. Sistema de recogida de aguas
pluviales y de riego. Métodos ecoldgicos sin uso de pesticidas ni abonos quimicos.
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Centro Municipal

Viveros

Cajoneras

Umbrdcnlos

Propuesta

El esquema de principio para el sistema de climatizacién de los viveros y su recuperacién de calor
es el siguiente:

C— 'Recuperaciénde’ca\lofm‘ediame | /.\}:’osidiénenVeranj IV

| serpentin invernaderos
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r \ / \ /.
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Sistema Cama Caliente Radiante /
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— /

Pozos
Geotermia

Acumulador

Se utiliza Ecotech para simular el comportamiento térmico de un invernadero de forma similar para
evaluar la cantidad de ganancias debido a radiacién solar que se podtia aprovechar para
calentamiento del centro, asi como ajustar los elementos de la envolvente y las necesarias
protecciones.
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Modelo 3D de invernadero con ventanales para ventilacién programada.
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En los resultados de ganancias y pérdidas pasivas se obtienen valores de ganancia solar en amarillo
que deberia compensarse con una mejora del aislamiento, controlando las horas de ventilacién. En
uno de los invernaderos se usara el sistema de cama caliente para radiar los semilleros mientras que
en el vivero frio no es necesario y sirve como zona intermedia para antes de sacar las plantas al
exterior. Para los invernaderos se propone una envolvente de policarbonato celular que permite
mejorar las transmitancias versus un sistema sin aislamiento manteniendo niveles aceptables de
radiacién. Durante el verano o picos de temperatura es practica comun generar sombra mediante
una lona con cara reflectante para proteger a los plantones del exceso de calor. Esto genera una
camara que se puede ventilar en la parte superior para generar flujos ascendentes y ademas genera
un espacio para recoger el calor mediante el sistema de recuperacién planteado. Hsto ayudatia a
disipar el calor y provecharlo para otros usos que si lo requieran o combinarlos con otras formas de
disipacién de calor pasivas.
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Se valoran las soluciones para envolventes del edificio destinado al centro municipal adosado a las
zonas de plantacion e invernaderos.

La nave existente, al ser exterior, no cuenta con fachadas y su unica envolvente son las planchas de
cubierta que en todo caso no cumplirfan los criterios de ahorro energético y se observan pérdidas o
roturas segin se presenta en el estudio de patologias. El enfoque se hara en las instalaciones del
propio centro donde se prevé un acceso publico y por tanto se deben climatizar. El resto del
programa son instalaciones de produccion de plantas, mayoritariamente invernaderos, umbraculos y
cajoneras donde estos requerimientos son diferentes.

Criterios iniciales para envolventes segin CTE HE (Ahorro de energfa):
Valores limites U de la envolvente térmica:
Ubicacién: Villaverde, Madrid. 610 m de altitud. Zona climatica D3.

Antitud sobre el nivel del mar (h)

51 [101]111
< - - -
Provincla s0 |100/|150|200
m m m m
[Madrid | |

3.1.1 Transmitancia de la envolvente térmica
1 La transmitancia térmica (U) de cada elemento perteneciente a la envolvente térmica no superara el valor
limite (Uim) de la tabla 3.1.1.a-HE1:
Tabla 3.1.1.a-HE1 Valores limite de transmitancia térmica, Uim [W/m?K]
Zona climatica de invierno

Elemento
a A B c D E

Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Unm) 080 0,70 056 048 041 037
Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc) 055 050 044 040 035 033

Muros, suelos y cubiertas en contacto con espacios no
habitables o con el terreno (Ur)

Medianerias o particiones interiores pertenecientes a la
envolvente térmica (Unp)

090 080 0,75 0,70 065 0,59

Huecos (conjunto de marco, vidrio y, en su caso, cajon de 32

persiana) (Un)* 27 23 21 18 180

Puertas con superficie semitransparente igual o inferior al

50% %

*Los huecos con uso de escaparate en unidades de uso con actividad comercial pueden incrementar el valor
de Uy en un 50%.

Tabla 3.1.2-HE1 Valor limite del parametro de control solar, gsor;juiim [KWh/m?-mes]

Uso ‘ Qsol;jul
Residencial privado ‘ 2,00
Otros usos ‘ 4,00

Tabla 3.1.3.a-HE1 Valor limite de permeabilidad al aire de huecos de la envolvente térmica,
Qio0.iim [M3h-m?]

Zona climatica de invierno
a A B [o] D E

Permeabilidad al aire de huecos (Qiogim)” <27 <27 <27 <9 <9 =9

Seleccién de tipologia, catidlogo de elementos constructivos CTE: Fachada ligera ventilada. Se
buscan soluciones ligeras para no sobrecargar la estructura existente que se reforzara donde sea
necesario y que permita flexibilidad en el material de acabado exterior.

FACHADA LIGERA REC ATTCGi YL
CON CAMARA DE AIRE VENTILADA h | | | |
RE revestimiento exterior discontinuo fijado mecanicamente
C camara de aire ventilada ‘©
AT aislante F.10.4
HI hoja interior
T tablero o panel impermeable, por ejemplo, tablero con base de cemento
Ci camara interior no ventilada J

YL placa de yeso laminado

100 e 1048 15
AT
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Situacién propuesta:

Se proyecta la envolvente térmica, huecos y configuraciéon del proyecto con los valores limite que
fija el CTE HE con la intencién de verificar su comportamiento e implementar medidas de mejora
en caso de que la calificacion no sea la adecuada. Se toman en cuenta los siguientes parametros:

Situacién inicial, valores U (W/m2K) limite segin zona climatica CT HE:
Muros y suelos en contacto con el aire exterior: 0,41

Cubiertas en contacto con el aire exterior: 0,35

Huecos, conjunto de marco y vidrio: 2,6

Porcentaje de huecos o porosidad, doble vidrio, no bajo emisivo:
Fachada Norte: 50%

Fachada Sur: 50%

Fachada Este: 0%

Fachada Oeste: 0%

Demanda ACS, segin ocupacion oficinas y consumo pot petsona: 500 L/dia

Valores de mejora. Para conseguir una mejora notable en la calificaciéon energética se tienen que
implementar mejoras en la envolvente térmica y el diseflo de los huecos, controlando el porcentaje
de huecos o porosidad como cambio en el criterio de disefio inicial.

Muros y suelos en contacto con el aire exterior: 0,20

Cubiertas en contacto con el aire exterior: 0,18

Huecos, conjunto de marco y vidrio: 1,8

Porcentaje de huecos o porosidad, doble vidrio, no bajo emisivo:
Fachada Norte: 20%

Fachada Sur: 30%

Fachada Este: 0%

Fachada Oeste: 0%

Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m?2

Edificio objeto
Demand? d,a calefaccion 52.6 D
Demanda de refrigeracion 57.1 F
(kWh/m2)
< 35.0
E misionﬁ goelge; lefaccion 144 C
fm2)
<454 40.0
Emisiones de refrigeracion 9.4 E
ka COZim3)
<559 Emisiones de ACS 161 F
(kg CO2/m2)
<69.9 - Emisiones de iluminacion No calificable
(kg COZ/m3)

Calificacioén obtenida con datos de partida del CTE HA
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Propuesta de mejoras en porosidad de fachadas y transmitancia:

ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
: h he ihot he ihe
Indicador = R =5 e réspecto
Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia final
[KWhim? afio] 23.83 57.0% 11.41 -20.6% 12.78 0.0% 0.00 % 48.02 38.2%
Consumo Energia
primaria no renovable 2836 |A| 57.0% | 2230 |D| -206% | 1521 |E| 0.0% 0.00 |- -% 65.86 |B| 33.9%
[KWh/m? afio]
Emisiones de CO2
[kgCO2/m? afio] 6.00 |A| 57.0% 378 |D| -206% 322 |F| 0.0% 0.00 |- % 13.00 |A| 36.0%
Demanda [kWh/m? afio] | 21.92 |A| 57.0% | 2282 |E| -20.6%

ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo Superficie Transmitancia
actual [m?] actual [W/m? K]
Fachada Norte Fachada 450.00 0.40

Fachada Sur Fachada 450.00 0.40 450.00 0.20
Fachada Este Fachada 120.00 0.40 120.00 0.20
Fachada Oeste Fachada 120.00 0.40 120.00 0.20
Suelo con aire Suelo 900.00 0.43 900.00 0.20
Cubierta con aire Cubierta 900.00 0.35 900.00 0.18

Huecos y lucernarios

Transmitan . .

. Transmitanci

Superfic cia actual a actual del

Nombre Tipo ie actual del e 5

] hueco[W/m? vidrio[W/m
Kl K]

Ventanas Hueco 30.00 378 330 30.00 258 1.80
Ve’gﬁpas Hueco 30.00 3.78 3.30 30.00 258 1.80

Calificacion energética de edificios

Indicador kgC02/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion 474 C
<»; [IlD> 205 B o
Demanda de refrigeracion 25.9 D
(kwhim2)
<31.8
Emisiones de calefaccion 13.0 B
(kg CO2/m2)
<414
Emisiones de refrigeracion 4.3 D
(kg CO2/m2)
<50.9 Emisiones de ACS 3.2 F
(kg CO2/m2)
ey Fg Crisiones de minackin o calficable
(kg CO2/m2)
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Primeros detalles constructivos de las soluciones de fachadas propuestas para el edificios del centro
municipal:

DETALLE CONSTRUCTIVO DT - FACHADA OESTE 1:25 DETALLE CONSTRUCTIVO D2 - FACHADA NORTE 1:25
s s e 142622

01 ot i Lis s e v 14252 m
o 0 7. @

SECCION CONSTRUCTIVA 1 - FACHADA OESTE
o ot ndiads moza)

Tormes de efigracion (1970 1978)
utor: Florncio del Fco
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Aadido (2003)
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Detalles de las tipologfas de fachadas escogidas para la simulacién y su encaje con la estructura
existente.
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Las diferentes tecnologias propuestas da como resultado las soluciones de proyecto que de detallan
en los esquemas integrados del proyecto. Estos comprenden la integracién de sistemas
constructivos y proceso o secuencia de construccién, asi como los principios de sistemas de
climatizacién especificos para uno de los viveros con sistemas de recuperacién de calor y captacién
de agua de lluvia y riego.

El "Reservado” Elevado. Construccion

En los esquemas de proyecto se indican las diferentes soluciones constructivas para estructuras y
envolventes, as{ como la secuencia constructiva que contempla la retirada de una parte de la
estructura de las naves existentes para la insercién del atrio de accesos y las nuevas instalaciones
para los viveros.

-

ol

Ensayos con modelos de las soluciones de forjados y plataformas en la zona de viveros mediante
forjados opacos y otros permeables con mallas tipo tramex.
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Detalle de la solucién de plataformas para jardines elevados y base de viveros pensada como una
placa de hormigdn plegada y los ensayos con modelos a escala 3D con particulas para simular el

llenado con sustrato y materiales drenantes aligerados.
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En base a los sistemas constructivos seleccionados se hace una estimaciéon de la secuencia
constructiva y partidas seleccionadas de nueva construccion para obtener una valoracién
aproximada de la construcciéon de uno de los invernaderos de 30 metros de largo y 30 de ancho,
ocupando dos moédulos de la nave existente. De esta manera se plantea la posibilidad de expandir
las instalaciones en el futuro con la construccién de nuevos invernaderos y plataformas elevadas.

FASE 0:
delas ol

ual, p

Elemento Partida Medicién Unidad Precio/Unidad Total
1 Cobertura de placas de policarbonato celular. 1050 m2 397/ € 41.685,00
2 Canalon visto de piezas preformadas. 60 m 37,15| € 2.229,00
Bajante en el exterior del edificio para aguas € 580,80
3 residuales y pluviales. 48 m 12,1
Bajante en el exterior del edificio para aguas € 3.630,00
4 residuales y pluviales. 300 m 12,1
5 Losa maciza. 844 m2 133,79/ € 112.918,76
6 Muro de hormigén. 156 m2 45553/ € 71.062,68
7 Micropilote con armadura de perfil tubular de acero. 1200 m 94 96| € 113.952,00
8 Encepado de grupo de micropilotes. 144 m3 264,37/ € 38.069,28
Cubierta plana transitable, no ventilada, ajardinada € 149607, 44
9 intensiva. Sistema Jardin "ZINCO". 844 m2 177,26
10 Losa mixta con chapa colaborante. 326 m2 106,63| € 34.761,38
1 Pavimento de rejilla electrosoldada. 186 m2 7863 € 1462518
Revestimiento exterior de fachada, de tejido metalico € 19.629,85
12 formado por paneles de malla de acero inoxidable. 95 m2 206,63
13 Fachada de placas de policarbonato celular. 780 m2 6399 € 4991220
Acero conformado en frio, en subestructura soporte € 55.369,76
para la sustentacion del revestimiento exterior de
14 fachada ligera. 13912 kg 3,98
Acero laminado en caliente, en subestructura soporte € 96.919,20
para la sustentacién del revestimiento exterior de
15 fachada ligera. 28845 kg 3,36
16 Acero en vigas 43396 kg 227/ € 98.508,92
17 Acero en pilares kg 2,32 € -
18 Pavimento terrizo con aporte de material. 480 m2 7112| € 3.417,60
Total € 906.879,05

El presupuesto de Ejecuciéon material para un moédulo de invernaderos sin instalaciones es
aproximadamente de 906.000 euros, sin contar con trabajos de rehabilitacién en la estructura
existente. Teniendo esto en cuenta, el proyecto estd pensando para la expansion de las instalaciones
en un futuro, replicando las soluciones propuestas y aprovechando algunos elementos
construidos.(Precios y partidas obtenidos del Generador de Precios CYPE)
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La posibilidad de expandir las instalaciones con nuevos médulos de viveros, empujando los jardines
exteriores al sur de la nave actual, donde se disponen pilares de la actual estructura que se podrian
utilizar para generar una nueva cubierta. Inicialmente se pueden aprovechar las plataformas de
hormigén, empujando algunas cajoneras hacia la parte reservada en tierra y con la posibilidad de
construir nuevas plataformas en el futuro.

Existe la posibilidad de construir en la cara inferior de las plataformas elevadas con instalaciones
auxiliares u otros usos relacionados con los viveros.
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El proyecto resultante en su conjunto sigue un estilo agroindustrial diferenciado de las
preexistencias en el manejo de texturas traslicidas, necesarias para la captacién de radicacion solar y
la claridad de los acabados que potencian la claridad de los espacios. El resultado se puede apreciar
en los siguientes espacios emblematicos y sus recreaciones foto realisticas con simulaciéon de
fluminacién natural gracias al uso de tecnologia BIM con datos sobre orientacién y localizacién
geografica:
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material.
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Seccién 1:250 por la zona del atrio de accesos que junto con elementos paisajisticos se convierte en
la imagen del proyecto, gestion de accesos principales y el control visual de los elementos
patrimoniales del emplazamiento.

Lo jardines eleados. Plataformas para agjoneras y aombriculos. Jardines en tiema
para planias radre (e corazgin del vivers) y zonas experimentales.  Acseso controlads
Galerias inferiores ofrecen proteccidn en Jomas no cubiertas 2

— Acveo piiblco
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Consideraciones sobre la normativa urbanistica actual y propuesta de cambios

Planeamiento vigente: PGOU Madrid 97
Clasificacion: Suelo Urbano. Consolidado (documento y ley de suelo 9/2001 de la CAM)

Calificacién: En suelo urbano se distinguen cuatro areas: Area de Ordenacién Directa, Areas de
Planeamiento Incorporado (API), Areas de Planeamiento Especifico (APE) y Areas de
Planeamiento Remitido (APR).

La parcela se encuentra dentro del Area de Ordenacién Directa del Plan General dentro de la cual
se diferencian 11 nomas zonales. En este caso se encuentra bajo la norma zonal 9 (NZ 9)

Ordenanza: NZ 9 Grado: 5°
Uso predominante: Industrial

Usos compatibles: Terciario, Comercial, Equipamientos

Parametros de superficie y edificabilidad
Coef. edif. ord.: 2

Parametros edificatorios

Tipologia: MANZANA CERRADA O ENTRE MEDIANERAS
Altura: 20 m

N plantas: 5

Tamafio min. parcela:  1.000 m?

Retranqueo frontal: 6 m
Retranqueo lateral: 4 m
Frente min. parcela: 20 m
Notas:

La edificacién podra adosarse a uno de los linderos a partir de los 12 primeros metros

Titularidad: Privada (Arcelor Mittal hasta cese de actividad). La actividad sidertrgica principal de
fundicién y laminacién cerrd en 2012 pero se mantienen actividades residuales relacionadas con la
siderurgia y oficinas corporativas.

|
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Planes Especiales:

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE
BOSQUE METROPOLITANO DE MADRID | LOTE 5

Tiene por objetivo definir y proteger la infraestructura verde Bosque Metropolitano en el ambito
espacial del Lote 5.

Se configura un plan urbanistico de caracter sectorial en el que se establecen y regulan el conjunto
de actuaciones para la ordenacién, urbanizacion y gestion del Bosque Metropolitano.

/n,__/-—% ’\-/—/ ) ¢ L5.01 Dehesa de Campamento
5

I e L5.02 Remate SurOeste de Campamento
e o e L5.03 Cuatro Vientos
/ \ ¢ L5.04 Borde Sur M40
| e o L5.05 Anillo Verde de Villaverde A
\!\ ¢ L5.06 Anillo Verde de Villaverde B
a2

s

En la Unidad de Ordenacion L5-06 Anillo Verde de Villaverde B, tanto los suelos urbanos finalistas
regulados por NZ 9.5 en estado de abandono (tal es el caso de las estructuras industriales de la
antigua acerfa de Aristrain localizadas en la propuesta de reordenacién de suelos finalistas situados
en el borde de la carretera de Toledo), como los suelos lucrativos del sector UZP.01.06 Villaverde-
Poligono de El Gato se consideran con potencial para poder materializar la infraestructura verde en
futuros procesos de transformacién urbanistica. Se recomienda la modificacion de la calificacién
pormenorizada del suelo, piblico y privado, en el borde Sur inmediato a la M-45 del suelo urbano
resultante de la ejecucion del sector UZP.01.06 Villaverde Poligono El Gato, a efectos de permitir
la consecucién para la titularidad publica y continuidad de determinados elementos del Bosque
Metropolitano.

L5.06
15.06

ST [F]

~ PO ol

Ordenacién indicativa no vinculante

o

°—a
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808 |
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Imagen 1 — Alternativas de ordenacion donde se mantienen la mayoria de usos predominantes
existentes incorporando bandas residuales al Bosque Metropolitano como zonas verdes. Una
propuesta no vinculante plantea la posibilidad de convertir parte de estos suelos en publico
para incorporar bandas verdes conectoras y usos dotacionales en los restos de edificacion
industrial. Plan Espacial Bosque Metropolitano 5
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En el caso de la alternativa 2, los equipamientos propuestos se denominan centros de recuperacion
ecologica y prevé usos de vivero de plantas adaptadas, aulas I+D+1 de medio ambiente, Educacién
ambiental, laboratorios y vivero de empresas dedicadas a la economia verde.

La edificabilidad es de 5,26 con una parcela de 189.324 m2 y superficie edificable de 36.000 m2.

En la definicién formal se contempla el uso de las naves existentes como volimenes con 4 plantas y
supetficies de 5.680 y 2.710m2 por planta, manteniendo la altura reguladora actual que es de 20
metros, como las naves existentes.

Cabe destacar que, dentro del conjunto de elementos del patrimonio industrial de este recinto, la
recomendacion es la de mantener estas naves, del 1966, las torres de refrigeraciéon de 1970 pero no
contemplan los edificios de fabricas siendo éstos los tnicos remanentes del complejo original de

1955.

01- Situacién propuesta

La propuesta de un centro de agricultura urbana y educacién ecoldgica es un equipamiento publico
de caracteristicas unicas con usos similares a los propuestos en el Plan Especial anterior para esta
zona, pero con la adiciéon de usos civicos y culturales con un programa que busca reforzar el
potencial biofilico de un edificio con elementos de naturaleza y vegetacion.

Los objetivos especificos del enfoque propuesto para el desarrollo del equipamiento y su entorno
urbano en la parcela de Arcelor Mittal son los siguientes:

1. Reutilizacién de estructuras industriales existentes con cierto interés arquitecténico y de
memoria histérica a la vez que aplicando principios de rehabilitacién y reconversion de
usos de grandes estructuras como forma de construccién sostenible. Proponer niveles de
proteccién adecuados para los edificios y paisaje intervenidos

. antear alternativas de ordenacion para optimizar la banda de zona verde y futuros usos
2. Plantear alternativas de ordenaci ra optimizar la banda de z rde y futur
privados con la necesidad de accesos

3. Plantear ordenanzas sobre el desarrollo de suelo privado de manera que se integren en la
infraestructura verde ya sea por los tipos de actividad y por la urbanizacién y tipo de
construccion.

La reutilizacién de estructuras industriales se pretende materializar en un proyecto de proteccion,
rehabilitacion y reconversion de usos. Las estructuras en cuestién son las siguientes:

1- Naves de Talleres, 1955, Gonzalo Dal Re Molla
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Conjunto de naves de fabricaciéon y talleres de las cuales se conserva una parte y que son el unico
vestigio del complejo original y su imagen. Son naves de amplios vanos interiores en estructura
metalica con fachadas en ladrillo donde destaca la altura de los ventanales y su composicion.

2-  Antiguos Comedores, 1955, Gonzalo Dal Re Molla

Conjunto de forma singular en semicirculos y destacable por sus recercados de piedra y elementos
de proteccién solar. Se utilizan en la actualidad como oficinas.

3- Naves de almacenaje semicubierto y carga de mercancia, 1966, Andrés Cimadevilla Anido

Naves semicubiertas donde se disponia la mercancia y se cargaba en trenes. Destaca por su escala y
por la forma de las cubiertas. Su estructura principal son columnas y vigas de gran tamafio patra

soportar puentes gria y grandes pesos de la mercancia que se movilizaba.
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4- Torres de Refrigeracién, 1970 y 1978, Florencio del Pozo y Alvaro Fernandez Fernandez
para la torre de 1970.

seccion vertical

Torres de refrigreacion de la antogua fundicién. Son estructuras de hormigén de 60 y
40 metros de altura y que forman parte de la memoria visual del paisaje industrial de
Villaverde.

g

1955 -2015

&
S,

19559015

Esquema de elementos existentes y cronologia. Elaboracién propia.

Se proponen los siguientes niveles de proteccidon segun los criterios de Plan General
de Ordenacion Urbana de Madrid 97:

Edificios con nivel 2 de proteccién: Dentro de este nivel se incluyen aquellos edificios
cuyas caracteristicas constructivas y volumétricas son igualmente del mayor interés,
aungue la existencia en su interior de zonas de menor valor arquitecténico hacen que
pueda ser autorizado un régimen de obras mas amplio que el correspondiente al nivel
1.

Grado: Estructural. Con valores suficientes para merecer la conservacion, tanto de su
volumetria como de sus elementos arquitecténicos mas destacados. Este nivel de
proteccion se aplicaria a los elementos 1y 2.
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Edificios con nivel 3 de proteccion: En este caso la protecciéon no se extiende a la
totalidad del edificio, sino solo a determinados valores.

Grado: Ambiental. Cuando se protegen los valores de la fachada de un edificio por su
integracion en el ambiente de la ciudad, como elemento que contribuye a la
comprensién global del paisaje urbano, pero no precisa necesariamente el
mantenimiento fisico de la misma. Este nivel de proteccidén se aplicaria a los
elementos 3y 4.

e /' =
Z =
Nivel 2:
Nivel 3:
<7 Parcial o
5 Ambiental —
"\ |

o Nivel 2re N
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Las modificaciones de calificaciéon de suelos, uso y definiciones formales propuestas son las
siguientes:

Calificacién: Dotacional
Uso: Equipamiento, publico ambiental singular

Otros usos: Zona verde con uso compatible de equipamiento.

Parametros de superficie y edificabilidad
Coef. edif. ord.: 203

Parametros edificatorios
Altura: 30 m
N plantas: 5

Tamafio min. parcela: 1.000 m?

Retranqueo frontal: 6m
Retranqueo lateral: 4m
Frente min. parcela: 20 m

La imagen del proyecto requiere de un aumento volumétrico que destaque el centro civico del resto
de zonas productivas del centro medioambiental. Por esta razén es necesario modificar la altura
reguladora y verificar la edificabilidad. El nimero de plantas es adecuado para el programa
planteado.
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Esquema de modificaciones Volumétricas y usos productivos del centro medioambiental sobre la
estructura de naves existentes.

La propuesta de ordenacién se basa en la alternativa de reconversién de usos indicativo que
propone el plan especial y que, teniendo en cuenta la propuesta de proteccién anterior se veria
modificado para integrar el edificio de fabricas de 1955. Igualmente se busca optimizar la parcela
necesaria para el equipamiento principal en las naves de Arcelor del 1966 asi como la prevision de
terrenos de trabajo necesarios alrededor del edificio combinando el caracter civico de la planta baja.
En el resto de la parcela se propondra una serie de bandas verdes para asegurar la continuidad del
Bosque metropolitano y una propuesta de usos privados mas acotada que evita el estrangulamiento
en la continuidad de la nueva infraestructura verde.

Banda
zona
verde

Planteamiento de la alternativa 2 del Plan Especial.

La propuesta de proyecto propone la delimitacion especifica del equipamiento de acuerdo con el
estudio de programa detallado basado en equipamientos similares (viveros municipales, centros de
educacién ambiental) y la combinacién del uso ambiental con el civico (mercados y mercadillos de
agricultores) como principio de producciéon vegetal “superficie cero” ya sea por utilizacién de
cubiertas u otras superficies edificadas para viveros, huertos o invernaderos junto superponiéndose
4 Otros usos.

Se pretende ampliar la banda verde de continuidad del bosque con bandas de vias publicas
secundarias que aseguren la accesibilidad al centro debido a su nuevo caracter cfvico y la previsién
de otros accesos de maquinaria y zonas de trabajo restringidas.

Para complementar el caracter de infraestructura verde se plantea el incentivo de nuevos desarrollos
en la zona del suelo lucrativo con implementacién de cubiertas verdes ecoldgicas siguiendo
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modelos actuales de ciudades como Chicagho, Toronto, Londres o Nueva York con la ordenanza
conocida como “Green Roof Bylaw”.

Se trata de un requerimiento para nueva construcciéon o ampliaciones en los siguientes casos:
Nueva construccion industrial con mas de 2.000 m2 de superficie edificada bruta

Nueva construccion y adiciones en edificios comerciales, institucionales y residenciales de
mas de 2.000 m2 de superficie edificada bruta

La superficie de cubierta verde minima se determina en funcién de la superficie edificada bruta en
edificios residenciales y no residenciales:

2000-5000m2 = 20% de la superficie de cubierta disponible
5000-10000m2 = 30% de la superficie de cubierta disponible
10000-15000m2= 40% de la superficie de cubierta disponible
15000-20000m2= 50% de la superficie de cubierta disponible
Mayor a 20000m2= 60% de la superficie de cubierta disponible

Para la propuesta se plantea este método calculo por porcentaje de superficie minima basado en la
supetficie edificada.

°SoapBox-GothamGreens ° Wallmart eDoHarTre o Humedales e Distrito Industrial de
- Area verde Pullman - Monumento

S S SR S |

Cublerta verde. Cuberta verde Cubizrta verde.
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drea verdelibre Parques rhanos

) © O i g”
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Cubiertas ecolbgicas e invernaderos hiper-productivos en cubiertas de nuevos desarrollos
industriales del histérico distrito de Pullman en Chicago. Elaboracién propia.

“El bosque desbordado”. Esquema de los suelos lucrativos sin desarrollar (en verde oscuro) y el
potencial de aumento de cobertura vegetal si se aplica un requerimiento de cubiertas verdes
ecolébgicas junto con las zonas verdes proyectadas para el Bosque Metropolitano (verde claro).
Elaboracién propia.
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4. Conclusiones

El proyecto resultante es un equipamiento que tendra la denominacién de Centro de
Renaturalizaciéon Urbana y Educaciéon Ambiental emplazado un nuevo parque urbano en la
actual parcela industrial de Arcelor Mittal en Villaverde.

El parque tendrd una extensién de 19 hectareas donde se dispondran diferentes zonas de
acceso publico y restringido con tratamientos de bosque urbano, parque urbano vy
equipamientos municipales de uso publico y restringido. El desatrollo de este proyecto de final
de Master se ha focalizado en la definicién edificatoria de uno de estos equipamientos como

motor de las actividades del nuevo parque y del plan estratégico del Bosque Metropolitano de
Madrid.

El nuevo edificio resulta en una superficie construida de unos 5000 m2, sin contar con las
superficies en cota 0 fuera de los accesos o instalaciones en este nivel de implantacion,
quedando una planta baja diafana y cubierta para actividades civicas variadas.

Teniendo en cuenta los objetivos y acciones planteados, se evalia si el proyecto ha dado
respuesta documental con los entregables graficos y escritos a los siguientes aspectos:

Master Plan — Parque Urbano/Metropolitano de 19 hectireas.

Se presentan dos plantas a escala urbana y edificatoria (1:500 y 1:250) de una zonificacién
propuesta para el master plan, usos de edificios, accesos y limites del parque urbano, asi como
la relacion de estos espacios en la planta 0 del edificio y los accesos planteados al mismo.

*  Mejora de acceso e interconexiones urbanas mediante infraestructura verde multifuncional
(Tratamiento paisajistico, trazado y tipo de pasarelas o pasos y su ubicacién en master plan)

* Implantacién de areas verdes con mejoras medioambientales y diseflo paisajistico
(definicion de areas de las actuaciones paisajisticas)

*  Desarrollo de equipamientos y actividades relacionadas a la educacién medioambiental
(Definicién de ubicacién y accesos a estos equipamientos)

* Implantacién de espacios de uso publico y participacién ciudadana (definicién de la
tipologia de equipamiento)
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Los aspectos antes descritos se ven reflejados en la documentacion 1:1500 de escala urbana que

sitve como marco de referencia al emplazamiento del proyecto y el planteamiento de accesos
peatonales y vehiculares al propio edificio, reflejados en la planta baja del mismo.

Fiscala 131500 \S » i ¢
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Edificatoria — Equipamiento:

* Centro motor de la recuperacién ecolégica y promocién de actividades del Bosque
Metropolitano (Programa edificatorio de viveros municipales con centro de educacién
ambiental)

Definicién de un programa que combina las funciones y areas de dos instalaciones similates y
sus accesos conjuntos y separados, con medios arquitecténicos que dan respuesta a los flujos
verticales y horizontales (escaleras, ascensores, pasarelas y atrios)
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* Rechabilitacién de edificios y espacios existentes (Utilizacién de las naves de logistica
existentes como parte del nuevo proyecto de cambio de uso)

Trabajo grafico y técnico de documentaciéon y levantamiento de las dimensiones de la
edificacién existente y sus elementos estructurales, asegurando una coordinacion entre ambas
construcciones y el cambio de usos.

1V.A 1 - FACHADA OBSTE

S1-SECCION TRANSVERSAL - 1:200

* Edificio de disefio biofilico con funciones de gestion hidrica y bioldgica sostenible
(Integracién de funciones bioclimaticas u otras funciones sostenibles, como la recuperacién
de aguas pluviales y riego)

Simulacién del comportamiento climatico y del disefio integrado de instalaciones en

concordancia con el resto de las soluciones constructivas y en harmonia con las lineas

compositivas del proyecto.

Intercambiadores de calor agua/agua

 Red de aguas pluvisles  recaptacion de riego
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* Funciones de reproducciéon y formacién de vegetacién urbana (Funcién primaria del
edificio como vivero municipal)

Planteamiento de soluciones constructivas y materiales que dan respuesta a los espacios

programados para la produccién y crecimiento de plantas para uso urbano.
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Sustrato proparado

Capa filtrante
Material drenante

aligerado con arlita

Tubo dren

Inpermeabilizaciin continua anti raices

e  DParticipacién comunitaria y sentido de pertenencia y copropiedad del nuevo entorno
urbano y natural (Integracioén de usos civicos en planta baja y en el centro municipal como
soportte y coordinador del uso de estos espacios)

Espacios publicos pensados para actividades didacticas, comunitarias, interiores y exteriores
utilizando diferentes areas del edificio como soporte.
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