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1.- INVESTIGACION




11.- ANALISIS DEL LUGAR

SITUACION. VALENCIA

Capital de la Comunidad Valenciana, cuenta con una poblacion por
encima de los 800 mil habitantes, convirtiéndola en la tercera

ciudad mas poblada de Espaia.

Si bien en la actualidad alcanza la linea de costa, estableciendo el
limite este de la ciudad el mar Mediterrédneo, en sus origenes fue
una ciudad fluvial, a orillas de un meandro del antiguo cauce del rio
Turia: el &mbito de Ciutat Vella, ciudad Historica de Valéncia.

; NUEVO CAUCE RIO TURIA CIUTAT VELLA ANTIGUO CAUCE RiO TURIA . HUERTA VALENCIANA . MAR MEDITERRANEO

La riada del Turia en Valencia del afo 1957, con multiples dafos

materiales y personales, motivd ejecutar el desvio del cauce del

Turia por el sur de la ciudad (el conocido desarrollo del Plan Sur).
Las obras finalizaron en 1973, con el objetivo inicial de convertir el
viejo cauce en una autopista urbana. El reclamo de los ciudadanos

para convertir este espacio en un jardin publico se vio satisfecho

cuando en 1986 se funda el Jardin del Turia, parque urbano
publico e icono actual de la ciudad que, con sus 110 ha y longitud
proxima a los 10 km, conforma el eje verde vertebrador y gran

pulmon de la ciudad de Valencia.

La Huerta de Valéncia ha conformado historicamente los limites
de la ciudad por el norte, oeste y sur (Horta Nord, Oest i Sud):

cinturén verde de Valéncia. Espacio de gran valor patrimonial y

natural que conforma por si sola un ecosistema que actua como

regulador del clima de Valencia. En la actualidad la presidon

urbanistica evidencia una notable fragmentacion del territorio

poniendo en riesgo este espacio.

=15

Informacion extraida del Instituto Cartografico VValenciano y plano de
la cartografia de VValencia del COACV. Elaboracion propia.




11.- ANALISIS DEL LUGAR

CIUTAT VELLA

EL CARMEN

EL PILAR

EL MERCAT

LA SEU

SOLAR ACTUACION

SANT FRANCESC
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)
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LA XEREA

SITUACION. CIUTA VELLA

El distrito de Ciutat Vella constituye la ciudad Histdrica de Valencia,
cuyo limite quedaba fijado por el perimetro de la antigua muralla.
Administrativamente se distinguen seis barrios: EL Carmen, EL Pilar,

El Mercat, La Seu, Sant Francesc y La Xerea.

Desde el punto de vista urbanistico Ciutat Vella presenta una
evolucion de la trama urbana original similar en todo su dmbito,
salvo excepciones puntuales. Cabe destacar como distorsiones de
mayor relevancia las actuaciones desarrolladas en las calles La Paz
y San Vicente Martir que, sin llegar a ser tan rotundas, estaban en la
linea del urbanismo francés que Haussman habia desarrollado en
Paris, a mitad del siglo XIX.

Asimismo en la Avenida del Oeste (actual Bardn de Carcer), se
acometio en el afo 1940 una de las reformas urbanas mas
significativas de la ciudad y con mayor repercusion en la trama
historica de Ciutat Vella: se generd un espacio formado por una

amplia avenida de 16 m de anchura con edificios de gran altura.

El solar de la actuacidn se encuentra al este de Ciutat Vella, en el

centro del barrio de La Xerea.

Informacion extraida del plano de la cartografia de Valencia del
COACV. Elaboracion propia.



11.- ANALISIS DEL LUGAR

ENTORNO INMEDIATO

Al proceder al anélisis del entorno inmediato al solar de la

@ @ @ @ @ @ @ @ @ SOLAR ACTUACION @ @ @ actuacion, estableciendo como limite un radio de 300 metros, se

comprueba el enorme valor patrimonial histérico existente en la

zona, concentrandose principalmente en la mitad Norte: para la
trama urbana analizada, inferior a 30 Ha de superficie, se
distribuyen hasta ocho inmuebles reconocidos como Bienes de
Interés Cultural (BICs):

Real Colegio Seminario del Corpus Christi o del Patriarca

Casa del Almirante

Barios del Almirante
Iglesia Parroquial de San Esteban
Iglesia de San Juan del Hospital

Iglesia de Santo Tomas y San Felipe Neri

© NN NS

Monasterio del Temple

12. Iglesiay Convento de Santo Domingo

Asimismo en este dmbito quedan enmarcados cuatro Bienes de

Relevancia Local (BRLs):

6. Iglesia del Milagroy Hospital de Sacerdotes Pobres

8. Casona del sXVIII y pequeno huerto o jardin

10. Palacio de los Condes de Cervelldn

1. Palacio de los marqueses de Montortal

Cabe destacar que, como evidencia del patrimonio incluido en el
ambito de la actuacion analizado, el Conjunto Histérico de la
Ciudad de Valencia al que pertenece, constituye por si solo un Bien
de Interés Cultural (BIC) creado por declaracion singular con

fecha de disposiciéon 3 de mayo de 1993.

Informacion extraida del plano de la cartografia de Valencia del
COACV. Elaboracion propia.



11.- ANALISIS DEL

LUGAR

SOLAR ACTUACION

ENTORNO INMEDIATO

Se detecta un gran numero de solares vacios en el dambito de
andlisis, especialmente concentrados en nuestro dmbito para el
desarrollo de la actuacion, generando un notable contraste en el
paisaje urbano al coexistir con los edificios que constituyen el

propio Conjunto Histérico de la Ciudad de Valéncia.

Estos solares vacios constituyen elementos de degradacion del

valioso paisaje historico urbano del entorno en Ciutat Vella.

Como dato significativo, atendiendo a los registros que se incluyen
en el Pla Especial de Proteccié de Ciutat Vella i Cataleg de
Proteccions (PEP de Ciutat Vella), el dmbito de Ciutat Vells,
excluyendo las Unidades de Ejecucion previstas en el PEP,
presenta en torno a 11 Ha de superficie de suelo correspondiente a

solares vacios.

Cabe destacar los problemas vinculados a estos solares,
principalmente detectados en el barrio de EL Pilar, cuya visién varfa
entre los vecinos segun las encuestas realizadas en el desarrollo
del PEP: estédn los que Unicamente aluden a que se produce una
ocupacion temporal de muchos de estos solares para desarrollar
actividades vinculadas al tréfico y/o consumo de drogas y a la
prostitucion y los que tratan de contextualizar la situacién viendo
en este problema una evidencia de la notable pobreza en sectores
de la poblacion invisibles para las politicas urbanas desarrolladas

hasta el momento.

El dmbito de la actuacion propuesto constituye un conjunto de
estos multiples solares vacios del entorno. Proyectar sobre estos
nos permitiré, como profesionales de la arquitectura, ser participes
del cambio requerido en la zona para tratar de dar solucion al
problema indicado, posibilitando de este modo iniciar un
necesario proceso de mallado de la trama urbana inconexa

detectada en el entorno.

Informacion extraida del plano de la cartografia de Valencia del
COACV. Elaboracion propia.



11.- ANALISIS DEL LUGAR

SOLAR ACTUACION

ENTORNO INMEDIATO

Si bien durante los ultimos anos desde el departamento de
Movilidad se ha impulsado el desarrollo de una estrategia de
reduccion del tréfico potenciando el uso peatonal en el ambito de
Ciutat Vella, el plano de movilidad adjunto refleja que el entorno
del solar de la actuacion se emplaza en una zona donde domina el
tréfico rodado, motivado por la proximidad con la calle de La Paz y

la Plaza Tetuan, vias de comunicacion principales de la ciudad.

Priorizar el uso peatonal del espacio publico relegando a un uso
secundario el vehiculo privado que deberéd compartir calzada con
limitaciones es el objetivo a alcanzar por recientes actuaciones
desarrolladas en el centro histérico de la ciudad: en el entorno
monumental del Mercado Central, La Lonja y la iglesia de los
Santos Juanes, asi como en la Plaza de la Reina, las obras
ejecutadas promueven un modelo de ciudad a favor del espacio
publico y de la creacion de lugares de encuentro y disfrute
ciudadano. En esta linea debe entenderse el futuro de la trama
urbana de Ciutat Vella: la formacién de las plazas no son solo un
hueco resultado del cruce entre calles, sino que se trata de
espacios potenciales de relacion, accesibles e inclusivos.

! . Calle circulacion vehiculos. Sentido

Calle peatonal

Informacion extraida del plano de la cartografia de Valencia del
COACV. Elaboracion propia.



11.- ANALISIS DEL LUGAR

SOLAR ACTUACION

ENTORNO INMEDIATO

Considerando un tiempo de recorrido peatonal (velocidad de
paseo) desde el solar de la actuacién en torno a 5-10' (radio de 300
m) se analiza la distribucion de estaciones de transporte publico
disponibles. Existen hasta nueve estaciones, detectando la
principal concentracion en la zona de la Puerta del Mar, nudo de

acceso a la comercial calle de Colon.

Por proximidad al solar de actuacion cabe destacar las paradas de

autobus de la calle de La Paz y de Plaza Tetuan.

El cardcter intermodal de algunas de estas estaciones permite
combinar diversos medios de transporte publico para realizar los
desplazamientos a mayor escala por la ciudad e incluso fuera de

esta.

La facilidad y posibilidades de acceso a este medio de transporte
desde el solar de la actuacion le confiere un valor adicional
promoviendo en el centro histérico los desplazamientos
peatonales y/o en bicicleta, evitando la necesidad de uso del
vehiculo privado, consiguiendo de este modo liberar espacio de
aparcamiento tan demandado y de oferta limitada en este distrito
y, en definitiva y como principal consecuencia, contribuyendo con
el medio ambiente mediante con la reducciéon de emisiones de
CO,.

‘ Estaciones de transporte publico

Informacion extraida mediante el programa Carto con descarga de
datos de la pagina de https.//valencia.opendatasoft.com/
Elaboracion propia.
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11.- ANALISIS DEL LUGAR

SOLAR ACTUACION

ENTORNO INMEDIATO

La situacion estratégica del solar de la actuacion permite la
posibilidad de acceder a espacios verdes en apenas 4-7 de

recorrido peatonal:

e TItinerario 1: Jardines del Turia (7)
e Ttinerario 2: Jardines de la Glorieta (4")

+ Ttinerario 3: Plaza de Alfonso el Magnéanimo (5)

En un entorno urbano consolidado donde prevalece “lo
construido” frente a “lo natural”, con maximo aprovechamiento
superficial conforme a la tendencia del desarrollo urbanistico de
finales del siglo pasado y principios del presente, disponer de un
espacio natural de calidad préximo, a apenas 10’ de recorrido
peatonal desde nuestra vivienda, supone un enorme valor para el
solar objeto, mas aun ante las recientes inéditas necesidades
generadas como resultado del la etapa pandémica vivida a escala

mundial.

Cabe destacar que, por suerte y atendiendo a las exigencias
actuales de desarrollo sostenible, la tendencia ha evolucionado
hacia nuevos disefios urbanos que responden a una
"renaturalizacion” del espacio urbano consolidado, con un aumento
notable de la vegetacién. Como ejemplo cabe destacar que
recientemente se ha conocido el fallo del jurado del concurso para
la remodelacion del &mbito de la calle de San Vicente Mértir con la
Plaza de San Agustin, proyectando el equipo ganador una completa
y ambiciosa remodelacion urbana bajo esta premisa, siendo una
clara manifestacion de intenciones el lema de la propuesta:
“Escalera de color”. El futuro urbano se reserva para actuaciones de
este tipo, de modo que el espacio natural disponible en nucleos
consolidados se verd con total seguridad incrementado en las

proximas décadas.

Informacion extraida del plano de la cartografia de Valencia del
COACV. Elaboracion propia.
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11.- ANALISIS DEL LUGAR
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SOLAR ACTUACION

12

ENTORNO INMEDIATO

La céntrica situacion del solar de la actuacion favorece el
desplazamiento peatonal, relegando el uso del vehiculo privado.
Los recorridos reflejados en el plano constituyen itinerarios
peatonales desde el solar que exceden el ambito de anélisis, con

un tiempo maximo de recorrido de 25 minutos:

* Ttinerario 1: Jardines del Real o Viveros (12')

+ Ttinerario 2. Torres de Serranos (1) y Estacion de autobuses de
Valencia (25")

+ Ttinerario 3: Plaza de la Virgen (7')

« Ttinerario 4: Mercado Central (9')

« Ttinerario 5: Estacion del Norte (16")

Informacion extraida del plano de la cartografia de Valencia del
COACV. Elaboracion propia.



11.- ANALISIS DEL LUGAR

ENTORNO INMEDIATO

SOLAR ACTUACION

EL MERCAT
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Ciutat Vella se ha convertido en los Ultimos afos en un reclamo turistico de magnitud
desorbitada, constituyendo las consecuencias derivadas de esta circunstancia en un serio
problema para la vivencia cotidiana del distrito. En la actualidad las estrategias cuyo objetivo
trata de potenciar el caracter residencial del ambito suponen un verdadero reto cuyo éxito no
estd para nada garantizado como consecuencia de la considerable presién que ejerce el
sector turistico. la turistizacion es el fendmeno que, si no se remedia, poco a poco acabaré

con la vida urbana de la ciudad.

Para el &mbito de analisis reflejado se comprueba el elevado nimero de viviendas turisticas y
solares de uso terciario hotelero.
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A estas tipologias de viviendas se asocia la privatizacion y uso intensivo del espacio publico,
con actividades vinculadas exclusivamente al ocio, lo que conlleva una total pérdida del
confort residencial vinculada al aumento de la contaminacion acustica, principalmente en
horario nocturno, y una ocupacion excesiva del espacio publico con las terrazas de los
negocios de hosteleria.

El mapa adjunto permite comprobar en nuestro dmbito de actuacién si este ruido nocturno
afecta tan notablemente como en otras zonas del centro historico. Se verifica que, si bien el
ambito por proximidad con la calle de la Paz y la Plaza Tetuan registra zonas de elevado nivel
de ruido, concretamente en el emplazamiento de los solares los niveles son minimos e incluso
con registro inferiores a los limites de las mediciones. Puede confirmarse que el &mbito de la
actuacion se trata de una zona tranquila dentro de la agitada vida nocturna de Ciutat Vella.

Informacion extraida mediante el programa Carto con descarga de
datos de la pagina de https.//valencia.opendatasoft.com/
Elaboracion propia.




11.- ANALISIS DEL LUGAR

Calle del Santisimo
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Calle del Gobernador Viejo

Calle del Poeta Liern
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Calle del Conde de Montornés
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AMBITO DEL SOLAR

El drea de trabajo se compone de un conjunto de solares libres de
construcciones con vallado perimetral y acabado superficial de
zahorras compactadas que permiten el uso provisional actual de
aparcamiento en superficie para residentes y/o comerciantes del

barrio.

El limite establecido es de forma irregular con una marcada
geometria longitudinal Norte-Sur, distinguiendo claramente dos
ambitos en este sentido, separados transversalmente por la calle

de Nuestra Sra. de las Nieves.

El &dmbito Sur, de geometria maés regular y sensiblemente
rectangular con longitudinalidad Este-Oeste, limita al Norte con la
referida calle y al Sur con la calle del Conde de Montornés,
quedando el espacio confinado lateralmente por las medianeras de

las edificaciones existentes.

El &mbito Norte, totalmente irregular, se encuentra atravesado de
Norte a Sur por el trazado quebrado del carrer d’En Gordd el cual
presenta una ramificacion en la zona Norte, conformando un vial
cul-de-sac intermedio.. Al Sur de este ambito se tiene la calle de
Nuestra Sra. de las Nieves vy, perimetralmente, los limites quedan
fijados mediante las multiples medianeras de las edificaciones

colindantes.

Finalmente cabe destacar que, en este ambito Norte del limite de la
actuacion, se comprueba la presencia de diversas edificaciones en
un deficiente estado de conservacion. Precisamente algunas de
estas generan los limites fisicos a la continuidad de los viales de la
calle del Santisimo y de la calle en forma de L que enlaza con la

calle del Poeta Liern.
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11.- ANALISIS DEL LUGAR

AMBITO DEL SOLAR

2y 3.- Vistas calle Nuestra Sra. de las Nieves y carrer d'En Gordo

4- Vista Norte desde calle Nuestra Sra. de las Nieves

15



11.- ANALISIS DEL LUGAR

AMBITO DEL SOLAR

7.- Vista Oeste desde calle del Conde Montornés

8- Vista Este desde calle del Conde Montornés

16



11.- ANALISIS DEL LUGAR

CONTEXTO HISTORICO

En el siglo XI Balansiya se convierte en capital de una taifa
independiente y supone el inicio de un periodo de importante
desarrollo econdmico que urbanisticamente se traduce en la
expansion de la ciudad y la construcciéon de un nuevo recinto
amurallado.

Este tiempo de bonanza se ve reflejado en un considerable
aumento de la poblacién, provocando la aparicion de nuevos
barrios extramuros: en una zona de huerta rodeada de varios
cursos fluviales nace el arrabal de la Xerea. Este barrio recibi¢ este
nombre porque constitufa una de las puertas principales de la
muralla drabe.

En estos inicios se trataria de un drea periurbana con un carécter
esencialmente rural, con extensos huertos y varios molinos, que

presentaria una baja densidad de poblacién.

Creacion del barrio de la Xerea en época islamica.

Fuente. El Barrio de San Bult y la Xerea, un rincon desconocido.
Corbin Ferrer, J.L. Caja de ahorros de Valencia, 1985.
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11.- ANALISIS DEL LUGAR

CONTEXTO HISTORICO

El barrio fue creciendo vy tras la conquista cristiana de la ciudad (9
de octubre del afio 1238), en 1258, el entonces obispo de Valencia
Andrés de Albalat, ordena la construcciéon de un muro defensivo
rodeando el nuevo barrio por el borde del rio.

Antes de finalizar el siglo XIV la Xerea ya se encontraba totalmente

urbanizada.

En la ordenacion del ambito de la actuacion de esta época se
detectan hasta 4 atzucacs generados a partir de una ordenacion
urbana de edificaciones hacia las calles reservando los huecos
interiores para uso agricola particular, conservando en parte la
esencia del territorio previo a la ampliacion de la ciudad y creacion

del nuevo barrio.

Antes de finalizar el siglo XIV la Xerea ya se encontraba totalmente

urbanizada.

Existia una calle que comunicaba transversalmente las calles

Montornés y de Nuestra Sefora de las Nieves.

Durante los siglos siguientes apenas se detecta modificacion de la
trama urbana en el barrio y, mds concretamente, en el ambito de

nuestra actuacion.

| JUEMiLA Atzucac carrer d'En Gordo

MOVA Atzucac ¢/ Santisimo
= Atzucac desde c/Poeta Liern

Atzucac desde ¢/ Nuestra Sefora de las Nieves

N N

Comunicacion entre ¢/ Montornés y C/ Nieves

Barrio de la Xerea en inicio de la época cristiana.

Fuente: El Barrio de San Bult y la Xerea, un rincén desconocido.
Corbin Ferrer, J.L. Caja de ahorros de Valencia, 1985.
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CONTEXTO HISTORICO

Cuatro siglos después, en el Plano del Padre Tosca de 1704
(concretamente en la copia de 1738) se comprueba que, ademas de
conservarse la forma de la manzana intacta, se mantienen los

mismos atzucacs detectados ya en el s.XIV.

Atzucac carrer d'En Gordd

Atzucac ¢/ Santisimo

Atzucac desde c/Poeta Liern

Atzucac desde ¢/ Nuestra Sefiora de las Nieves

N NS

Comunicacion entre ¢/ Montornés y C/ Nieves

Detalle grabado J.Fortea 1738, sobre el de V. Tosca.
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11.- ANALISIS DEL LUGAR

CONTEXTO HISTORICO

La primera modificacién relevante en el ambito de la actuacion se
da entre 1728-1812; en la manzana norte se prolonga el atzucat de
En Gordo entroncando con el atzucac que se generaba desde la
calle Nuestra Senora de las Nieves. La diferente alineacién entre
ambos provocaba un quiebro intermedio para materializar el
entronque. Si bien el objetivo de esta actuacién era conseguir una
mejor accesibilidad al interior de la manzana, el resultado no

consiguié consolidar la calle y quedo en una operacion anecddtica.

En la manzana sur de la actuacion, la construccion de nuevas
edificaciones tipo palacete de carédcter seforial, entre ellas la del
Palacio del Conde de Montornés en la manzana de acceso a la
Plaga de Sant Vicent Ferrer, provoco la desaparicion del vial de
conexioén entre las calles de Nuestra Sefiora de las Nieves y la del

Conde de Montornés.

Asimismo se comprueba la ordenacién sensiblemente ajustada a la
actualidad con la calle Moncdfar en la zona sur del ambito de la

actuacion.

Detalle modificacion trama urbana entre 1728-1812

20



11.- ANALISIS DEL LUGAR

CONTEXTO HISTORICO

A pesar de estas intenciones de conseguir abrir la manzana al
exterior, la demolicién de la muralla en 1865 desencadend una serie
de reformas interiores del barrio. En 1908 se abre la calle de la Paz,
vaciandose asi la calle del Mar de intensidad.

Esta estrategia de desarrollo urbanistico supuso la marginacion, se
entiende que involuntariamente, de esta parte central del barrio. La
construccién de los ensanches de la ciudad se sumd al hecho de
que las instituciones se olvidaran del centro histérico iniciéndose
asi un proceso de degradacion similar al que se dio en los barrios
de El Carme, EL Mercat o Velluters: descenso de poblacion,
deterioro de la edificacion, derribo de edificios, etc.

Cabe destacar en la zona quebrada de la calle En Gordd la
formacion de un nuevo atzucac en cuyo fondo y sobre la fachada
habia colocado un retablo de azulejos ceramicos del siglo XVIII
representando a la Virgen de los Desamparados, actualmente

desaparecido.

Retablo cerédmico actualmente desaparecido

Estructura urbana del ambito entre 1900-71939

21



11.- ANALISIS DEL LUGAR

Estructura urbana del ambito entre 1990-actualidad

CONTEXTO HISTORICO

En los afos 90, la administracion detecta que la situacion de
algunos de los barrios de Ciutat Vella es insostenible. Se decide
iniciar un estrategia de actuacion abordando en primer lugar los
barrios del noroeste de la ciudad. A pesar de esta politica de
cambio y renovacion de Ciutat Vella, el barrio de la Xerea no corre
la misma suerte y aunque el Plan Riva de 1994 pretendia intervenir
igualmente en esta zona, el desarrollo no alcanzd el ambito
quedando todo en un ambicioso plan Unicamente desarrollado en

documentos.

Imagen PNOA finales década S0

A finales de la década de los 90 del siglo pasado el ambito de
actuacion ya presentaba los vacios actuales y conferia al espacio la
percepcion de abandono y degradacion actual. En consecuencia
son algo méas de dos décadas las que se mantiene esta trama
urbana abandonada, convirtiéndose en un reclamo social del

barrio su completa regeneracion..
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11.- ANALISIS DEL LUGAR

CONTEXTO HISTORICO

El éambito de nuestra actuacion se encuentra rodeado por
edificaciones que, en su mayoria, datan del s XIX, manteniendo las
caracteristicas formales propias de la época, tipologicamente
conocida como “Casa Vecinal sencilla”, concebida desde un inicio
como vivienda plurifamiliar destinada a clases humildes.
Cronoldégicamente la plenitud de esta tipologia corresponde a
principios del siglo indicado, como proceso reedificatorio de las

antiguas construcciones medievales existentes en la zona.

La mayoria han sido rehabilitadas integramente entre los afios 1998

y 2012, manteniendo el lenguaje arquitectdnico clésico de fachada

7 original.
En el &mbito Norte de la actuacion se detecta la existencia de tres
1890 edificaciones en deficiente estado de conservacion, con un
evidente abandono que se pone de manifiesto con las ocupaciones
ilegales en algunas de sus plantas que, ademas de generar en el
barrio la problematica social inherente a este fendmeno, conlleva

un riesgo adicional para la integridad fisica de los ocupantes ante

posibles problemas estructurales de los edificios, resultado del

préacticamente nulo mantenimiento desarrollado en estos desde su

construccion.

Cabe destacar que estos edificios se incluyen en la documentacion

gréfica del estado de la edificacion del Pla Especial de Proteccio de

Ciutat Vella i Cataleg de Proteccions (PEP de Ciutat Vella),
clasificandolos en estado deficiente o en mal estado.

1930

1920

1998 1850 r1866 ‘ 1840 ‘



11.- ANALISIS DEL LUGAR
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CONTEXTO HISTORICO

Las edificaciones adyacentes al émbito de la actuacion presentan
una altura de cornisa entre los 12,40 y los 1820 m, rango de alturas

normal para esta tipologia residencial del centro histérico.

El lenguaje arguitectonico en composicion de fachada es, en su
mayoria, el clésico, caracterizado por composicion tripartita
diferenciando base, cuerpo y remate, con elementos decorativos
propios del clasicismo como molduras més elaboradas, marcando

forjados y recercando ventanas y ménsulas bajos los balcones.

En el basamento, formado por la planta baja, se situa el acceso al
edificio mediante puerta de madera de notables dimensiones. Se
detecta en la mayoria zécalo de piedra de aproximadamente 1 m de

altura.

Prevalece la simetria en la composicion del cuerpo central, con
huecos abalconados y ventanas que marcan ejes verticales

continuos con la distribucion de huecos en planta baja.

La geometria de los huecos junto con la altura entre forjados de
plantas, propios de las construcciones del centro historico,
confieren al espacio una sensacidn visual resultante de notable

verticalidad.

Alzado 10
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

Edad

EVOLUCION DE LAS PIRAMIDES DE POBLACION EN EUROPA
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La grafica representa el % de la poblacidn total correspondiente a la evolucion en Europa

en el 2019 (a linea) y la prevision para 2100 (en solido)

Fuente: EUROSTAT

PERSONAS MAYORES

La actual revolucion demogréfica que supone el creciente
envejecimiento de la poblacion conlleva una "abundancia de vida”
lo cual genera nuevas necesidades y nuevas demandas, no ya para
un individuo joven, sano y productivo, ni para una persona mayor
dependiente, sino para un usuario mayor, capaz, independiente y

activo.

El concepto de vivienda heredado del Movimiento Moderno se
pone en evidencia ante la complejidad del usuario contemporéneo.
Prevalece en la actualidad el enfoque tradicional, tratando a las
personas mayores como un usuario minoritario, obviando la
realidad existente del proceso de envejecimiento: en un futuro

inmediato los mayores seran la minorfa social mas numerosa.
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

La adaptabilidad funcional es la opcién preferida por la mayoria de los usuarios: en Espana

el 87,.3% de los mayores prefieren permanecer en su vivienda, porcentaje que apenas
decrece 10 puntos cuando aparece la dependencia. Solo el 5% de los mayores viven en
alojamientos distintos a su vivienda habitual pero no por disponer de este sistema de
asistencia profesionalizado sino porque es la propia familia de la persona mayor la que

presta la ayuda de tipo informal pero eficaz.

(Fuente: IMSERSO 2011)

MODELOS DE ALOJAMIENTO

La oferta existente varia en funcién del pais donde se desarrolla,
pudiendo coexistir diversos modelos para mismos estadios de

envejecimiento. A modo de resumen se puede distinguir entre:

-Adaptabilidad funcional: no constituye un modelo en si mismo
pero si se trata de una solucién disponible. Consiste en la continua
adaptacion de la vivienda a las nuevas necesidades del usuario
mediante la ejecucion de reformas. Su ventaja principal consiste en
el mantenimiento de las relaciones sociales establecidas y el
refuerzo del vinculo con el lugar favoreciendo la sensacion de
pertenencia. Sin embargo esta solucién no siempre es posible.
Cuando se consigue, Unicamente se resuelve el problema en el
interior pero no en el entorno, pudiendo llegar a derivar estos
casos en situaciones de exclusion social. Exige ademas disponer
de una asistencia de servicios a domicilio amplia y flexible para
adaptarse a las necesidades individuales de los usuarios y sus

viviendas.
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“Todo se decide por ti. Alli no vives, sélo existes” (Fuente: Ake Johansson, 1994)

MODELOS DE ALOJAMIENTO

-Modelo institucional: servicios de atencion y cuidados incluidos
en el conjunto arquitectdnico. Constituyen una solucion para
usuarios con alto grado de dependencia. Conllevan un
internamiento y la imposicién de un reglamento: anulan la
autonomia y convierten al paciente en dependiente. En Dinamarca
unicamente se recurre a este modelo para el ultimo estadio de
envejecimiento, con duraciéon media de estancia de dos afios. En
Espana es el modelo més extendido: las conocidas “residencias de
ancianos”. Sin embargo se detecta una contradiccién: solo el 4% de
los mayores se decanta por este modelo, prefiriendo ante la falta
de alternativas optar por el traslado a casa de algun hijo (Fuente:
datos del Libro Blanco sobre el Envejecimiento Activo del
IMSERSO 2011).

Estudios elaborados por las universidades de Jaén y Sevilla junto a
la Agencia de Calidad Sanitaria de Andalucia revelan que los
mayores de 65 afos que viven en residencias tienen un riesgo de

morir del 55% superior a los que reciben asistencia en su casa.
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

Complejo residencial Brisa del Cantdbrico: modelo vivienda (Fuente: equipo arquitectura
Calma)

MODELOS DE ALOJAMIENTO

-Modelo vivienda: viviendas especificas distintas de las del resto
del mercado. Disehadas para personas que tienen o se prevé que
tendrén en un futuro alguna discapacidad o necesidad asociada al
proceso de envejecimiento. Los cuidados y servicios recibidos se
separan del espacio doméstico, convirtiéndolos en servicios
externos que se adaptan a las necesidades de los usuarios. En
Espafa la oferta de este modelo es insignificante, siendo las
viviendas tuteladas y las de autopromocion las Unicas existentes.
En la actualidad tan sélo cinco proyectos autopromovidos pueden
considerarse en nuestro pais modelos de vivienda, constatando en

consecuencia lo novedoso del fenomeno.
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

Préxima construccl

RESIDENCIA PARA

AMUMCIATE L
TILY: 26 2840 T3

Imagen actual promocionando la construccidon de una nueva residencia en Ciudad Real

MODELOS DE ALOJAMIENTO. ESPANA

En Espafa la evolucion en el cuidado de las personas mayores
desde el sXVII hasta mediados del sXX pasd de la caridad a la
beneficencia, de ésta a la asistencia social y, finalmente, a la
seguridad social.

En materia de alojamiento para mayores Espafa se distancia de
Europa a partir del final de la 22 Guerra Mundial: el franquismo
retraso el proceso. En los afos 50 y 60 se construyeron las
“ciudades de ancianos” promovidas por Franco y presentadas
como obras sociales cuando en realidad se trataba de auténticos
“hoteles de cinco estrellas para ancianos” con todo tipo de lujos a
los que solo unos pocos podian acceder.

Mientras en los afos 80 y 90 Europa transformaba el modelo hacia
una desinstitucionalizacion  apostando  por la  asistencia
personalizada a domicilio, en Espafa se vive la época dorada de la
construccion de residencias. Tendencia que se ha mantenido hasta

nuestros dias.

Las alternativas son escasas. Las “viviendas tuteladas para mayores”
constituye una de las pocas iniciativas disponibles. Se trata de
viviendas destinadas a personas mayores autonomas, supervisadas
por servicios sociales. En general las condiciones de habitabilidad
para las personas mayores en este tipo de viviendas resulta

deficiente.

En definitiva, la oferta actual en Espana se reduce practicamente a
las residencias de ancianos vy, en algunas zonas, a un cada vez

menor numero de viviendas tuteladas para mayores.

La fortaleza de los vinculos familiares en los paises mediterraneos,
a diferencia de los paises del centro y norte de Europa, ha
permitido hasta hoy en dia que la estructura familiar se
responsabilice de los cuidados y atenciones de las personas
mayores. Sin embargo la sociedad actual, donde el tiempo cada vez
resulta mas limitado y valioso, exige la creacion de estructuras
organizativas capaces de prestar servicios a las personas mayores.
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

SOLAR ACTUACION

MODELOS DE ALOJAMIENTO. CIUTAT
VELLA

Analizando la oferta de modelos de alojamiento para personas
mayores disponible en el émbito de Ciutat Vella se comprueba la
existencia de un total de seis establecimientos distribuidos entre

los barrios del distrito conforme se refleja en el plano adjunto:

Residencia 3% edad y centro de dia "Velluters”
Centro de dia 32 edad "Aldebaran”

Residencia 32 edad y centro de dia "Palacio de Raga”
Residencia 32 edad “Torres de Serranos”

Residencia 32 edad y centro residencial “La Seu”

Residencia 32 edad “Ballesol”

QNN NI

El centro de dia "Aldebaran” es el Unico que plantea una linea de
negocio cuyo objetivo es alcanzar con éxito el envejecimiento
activo de las personas mayores (segun la OMS se trata del
"proceso de potenciar al méximo las oportunidades para mejorar la
salud, la participacion y la seguridad; el objetivo es extender la
calidad y esperanza de vida a edades avanzadas”), proporcionando
los servicios de asistencia necesarios y poniendo a disposicion de
los usuarios sus instalaciones. Bajo el lema de "Aldebaran es su
segunda casa y trabajamos para que cada dia vuelvan a su casa
mejor que como llegaron” el centro permite a la persona mayor
permanecer en su vivienda y por ende en su entorno mediante el

desarrollo de la adaptabilidad funcional de la vivienda.

El resto de establecimientos localizados pertenecen a la tipologia
de modelos institucionales (residencias de ancianos), donde se

requiere el internamiento de la persona mayor.

No existen modelos de vivienda especifica para este grupo social
en el ambito analizado. Como se ha indicado, se trata esta de una

propuesta novedosa y poco desarrollada en nuestro pais.
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

Fuente EIRPlural.com

PRIMERA CONCLUSION

La importancia de las personas mayores no se reduce
exclusivamente a su complejidad como usuarios, sino al potencial
demografico que suponen y la gran oportunidad como
profesionales que se nos plantea: de ser participes en la definicion
de un modelo que, aunque en origen se dirija a los mayores, por

extension se va a convertir en mayoritario.

En nuestro pais existe una gran demanda de modelos
arquitectonicos alternativos para alojar a las personas mayores,

pero apenas existe oferta.
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

Fuente Gericare.com

ALOJAMIENTOS MODELO

Dinamarca es el pais pionero y actual referente en aplicacion de
politicas especificas para cubrir las necesidades de alojamiento de
las personas mayores. Se analiza a continuacion la evolucion de sus
politicas en la materia con objeto de definir justificadamente el
alojamiento modelo dptimo para el edificio proyectado tratando de

resolver el problema de residencia de las personas mayores

1979-81: primera Comision sobre envejecimiento de la historia
impulsada por el gobierno danés. Se analizaron las politicas
existentes y se fijaron nuevas lineas de actuacion. El modelo
vivienda adquiere importancia: se debe garantizar una vida de
calidad a las personas mayores, atendiendo a sus propias
decisiones, entendiendo el proceso de envejecimiento como una
continuacion de la propia vida. El estudio reveld la necesidad de
disponer de viviendas acordes a las demandas de un sector de
poblacion creciente que debia complementarse ademas con la
disponibilidad e implementacién de nuevos servicios sociales y de
salud cualificados. En consecuencia esta Comisiéon concluyo con
que las instituciones deben sustituirse por este nuevo modelo de
vivienda adaptada para mayores que disponga de servicios
externos y flexibles que se adapten a sus necesidades. Los

mayores deben poder satisfacer su deseo de envejecer en casa.

Las politicas en este nuevo modelo vivienda para mayores con

servicios externos estaran basadas en tres principios:

- Continuidad: evitar cambios drésticos y situaciones indeseadas
a los mayores.

- Autodeterminacion: capacidad de los mayores de influir en sus
propias vidas.

- Independencia: fomentar la utilizacion de sus propios recursos

para llevar a cabo sus deseos.
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Fuente BBC.com

ALOJAMIENTOS MODELO

1987: “Ley de Alojamiento para Personas Mayores” se fija como
objetivo la sustitucion paulatina de las residencias de ancianos
existentes por nuevas y modernas viviendas para mayores. Ademas
en enero de 1988 el derecho a la construccion de nuevas
residencias es revocado por considerar que se oponen a los tres

principios basicos de la Comision.

Se promueve la combinacion de vida privada + instalaciones
comunes + actividades compartidas. El modelo mas ilustrativo es el
“senior cohousing”. El término cohousing implica la voluntad de
vivir en una comunidad con fuertes lazos sociales y de
participacion. El interés arquitectonico no se centra en el espacio
privado (viviendas convencionales), sino en los espacios comunes

para la socializacion e intercambio entre residentes.

Este modelo cohousing se adopta del original intergeneracional,
comprobando su aptitud para las personas mayores lo que

propicid su rapida extension.
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1.2.- ANALISIS DE LA TEMATICA

Convivencia intergeneracional durante la cuarentena en edificio Plaza América de Alicante

ALOJAMIENTOS MODELO

Entre 1988 y 1995 se desarrollan diversas investigaciones sobre
modelos daneses existentes para tratar de extraer conclusiones
que permitieran fijar condiciones de disefio que mejoraran la
calidad de vida de las personas mayores. Atendiendo a los
resultados del estudio se establecieron las principales cualidades a

alcanzar en el disefio de vivienda para mayores:

- Vida en comun: instalaciones comunes que deben servir como
espacios de encuentro y/o relacion (salas multiusos, comedor vy
cocinag, sala actividad fisica, etc.) Esta vida en comun interesa se
haga extensible al barrio: el edificio forma parte de este y su
integracion aconseja que estas instalaciones puedan ser
utilizadas por usuarios residentes en la zona.

- Contexto urbano: es importante incluir estas viviendas para
personas mayores en procesos de rehabilitacion de cascos
histéricos. Se defiende un concepto de ciudad mixts,
proponiendo incorporar comercios de proximidad en plantas
bajas, utilidad de patios de manzana y que las azoteas
constituyan un nuevo lugar de esparcimiento y reunion.

- Convivencia: importancia de la inclusion de jévenes en este
tipo de proyectos. La convivencia intergeneracional motiva la
ayuda vy socializacion compensando posibles carencias. La
inclusion de estas dos franjas de edad reporta un beneficio
mutuo, alejandose del aislamiento generacional que conlleva la

exclusividad para personas mayores.
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COMPONENTE INTERGENERACIONAL

Inmigracion:
Dificultad acceso vivienda y dificil integracion social
Diversos estudios avalan la “contribucion neta positiva” al
Estado de bienestar espafol: aportan mas de lo que reciben
Freno al envejecimiento poblacional: contribuyen a reducir la
inversion de la curva demogréfica: mayor numero de hijos vy
principal grupo de edad migratorio en edad fértil
Problemas derivados del Covid: notable reduccion del proceso

migratorio

Espafia aumenta su poblacion gracias a los
Inmigrantes, a pesar de las muertes por coronavirus




1.3.- CONCLUSIONES FASE DE ANALISIS

TEMATICA

El Proyecto debe dar respuesta a las necesidades del colectivo de

las personas mayores.

El creciente envejecimiento de la poblacién es una realidad que
plantea nuevas exigencias para un usuario mayor, capaz,

independiente y activo.

Se analizan los modelos existentes de alojamiento para personas
mayores, englobdndolos en: adaptabilidad funcional, modelo
institucional (las conocidas residencias de ancianos) y el modelo
vivienda con servicios externos adaptados a las necesidades

particulares de los usuarios.

En Espana la oferta practicamente se reduce a modelos
institucionales. En el limite de Ciutat Vella se detecta la existencia
de cinco modelos de este tipo y sélo uno que puede considerarse
un servicio externo de atencion que promueve el envejecimiento

activo.

Fijdndonos en Dinamarca como pais pionero y referente en el
desarrollo y adaptacion de modelos residenciales para personas
mayores, atendiendo no soélo a las necesidades sino también, y no
menos importante, a las voluntades de estas, se comprueba la
precocidad en comparacion con Espafa en la materia: desde 1979
se han desarrollado investigaciones y promovido politicas de

actuacion para mejorar la vida de este colectivo.

Como conclusiones de sus modelos se establecen las siguientes

condiciones de disefo del modelo vivienda:

* Vida en comun: instalaciones comunes para uso residentes vy
para el barrio.

+ Contexto urbano: importancia de incluir viviendas para mayores
en una rehabilitacion de casco historico.

« Convivencia: inclusion de los jovenes en el modelo, evitando el

aislamiento social del colectivo mayor.

El acceso a la vivienda de familias inmigrantes resulta un problema

social.

LUGAR

El solar de actuacion se ubica en Ciutat Vella, ambito con enorme
valor patrimonial histérico. La comunicacion mediante itinerarios
peatonales con distintos puntos singulares de la ciudad es 6ptima,

disponiendo de estaciones intermodales proximas.

La zona presenta multiples solares vacios, sin mantenimiento,
conformando una zona degradada que genera problemas a los

vecinos.

Existe una actual estrategia de peatonalizacion en Ciutat Vella
potenciando espacios publicos de relacion. Por el contrario se
detecta un problema que constituye el denominador comun en
todo el centro histdrico: la turistizacion. EL auge de este fendmeno

se asocia a la decadencia del negocio de proximidad.

Se comprueba en la trama histérica del dmbito la existencia de

diversos atzucacs.

La mayoria de las edificaciones del entorno datan del sXIX, con
fachadas que responden a las caracteristicas formales de la época.
Destacan varios edificios en estado muy deteriorado e incluso

ruinoso.

Las medianeras que actualmente conforman el paisaje urbano del

ambito carecen de interés arquitectdnico.
Las alturas de cornisa inmediatas varian entre los 13 y los 18 m.
El espacio publico actual plantea problemas para el peaton con

espacios de aceras reducidos y con falta de continuidad en

algunos viales.



1.4.- USUARIOS. DEFINICION DEL PROGRAMA

Personas mayores auténomas o con limitado grado de dependencia

Familias numerosas de inmigrantes con ninos pequenos y con bajos recursos econdmicos

USUARIOS

El punto de partida del Proyecto plantea como objetivo mejorar la
calidad de vida y el bienestar del colectivo social de las personas
mayores. En consecuencia resulta evidente pensar que seré la
persona mayor el usuario de nuestro Proyecto. Ahora bien ¢qué
tipo de persona mayor? ¢Es el Unico usuario? Para la primera de las
cuestiones interviene el grado de autonomia personal que requiere
distintas necesidades a nivel de servicios de atencion afectando
directamente a la configuracién arquitectonica. El andlisis de la
temética evidencia una apuesta por un envejecimiento activo, con
el objetivo de extender la calidad y esperanza de vida a edades
avanzadas, consiguiendo la méxima independencia hasta el ultimo
estadio de vida en el que en su mayoria inexorablemente aparecen
problemas de movilidad graves y/o de demencia. Asi pues el
usuario de persona mayor serd auténomo o con una limitada
dependencia de cuidados que podrén asistirse mediante servicios

externos.

El modelo exclusivo de personas mayores compromete la
inclusion social de este colectivo, en contra de su voluntad: nadie
quiere ser considerado “viejo" para poder seguir formando parte
de la sociedad, adquiriendo en esta etapa vital una notable
importancia la interaccion e integracion social. La
intergeneracionalidad se ha comprobado que actualmente es una
solucién para este modelo residencial, beneficiando a ambos
grupos participes. Los resultados positivos con inclusion de
jovenes queda patente en los estudios daneses. Asi pues, nuestro
otro usuario sera joven. Pero ¢qué tipo de joven? La dificultad para
acceder a la vivienda por parte de las familias de inmigrantes que
acceden a nuestro pais es un problema comun para este grupo
social. Su inclusion reporta numerosos efectos positivos a nivel
social, estando uno de ellos directamente relacionado con el
envejecimiento poblacional actual: son, en su mayoria, familias
numerosas con nifios pequefos, que contribuyen si no a la
inversion de la evolucién de la curva poblacional, si a una
reduccion del ritmo actual de avance. En consecuencia se plantea
este usuario: familia numerosa inmigrante joven que pretende
regularizar su situacion e incorporarse al mercado laboral, con
recursos limitados para acceder a la compra de una vivienda
convencional y con un compromiso comunitario de convivencia

con las personas mayores.
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B2

S-CK

D2 D3

Distribucion programatica

viviendas familias inmigrantes

S-C-K: salén — comedor- cocina
D1: dormitorio 1

D2: dormitorio 2

S-CK

D1

Distribucion programatica

viviendas personas mayores

D3: dormitorio 3
B1: bano 1
B2: baro 2

PROGRAMA

El programa considera la construccion de edificios de viviendas
intergeneracionales, para uno o dos usuarios en el caso de las
reservadas para las personas mayores y para cuatro o cinco las de
las familias inmigrantes,. con las caracteristicas para ambos grupos
definidas anteriormente. Las viviendas seran reducidas, pero con
los servicios minimos necesarios, disponiendo de un espacio
abierto unico salon-comedor-cocina, dormitorio/s y bano/s. En las
viviendas para familias el dormitorio principal se proyectara con un
bafo de uso exclusivo, reservando el otro para uso general de la
propia vivienda y especifico para el resto de usuarios de los otros

dormitorios.
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PROGRAMA

En este tipo residencial, a diferencia de otros modelos mas
convencionales, adquieren mayor relevancia las zonas comunes,
potenciando las relaciones y puntos de encuentro entre los
usuarios. Atendiendo al anélisis de la teméatica desarrollado, el

programa residencial deberd contemplar para estas zonas:

» Comedor-cocina: esta alternativa al uso privativo buscard
conseguir que el hecho de cocinar y comer pueda convertirse
en un acto de socializacion diario.

+ Sala ludica donde poder practicar distintas aficiones, impartir
talleres, establecer juegos, etc.

+ Sala de musica y audiovisual: disfrute en comun de la musics,
el cine y la television.

+ Sala de lectura e informética: pequena biblioteca con
ordenadores para acceso a internet.

+ Sala de actividad fisica que permita mantener las capacidades
motrices de las personas mayores.

» Lavanderia: se centraliza la tarea relacionada con este espacio
en cubierta de edificios, evitando deducir superficie a las
viviendas para este uso y promoviendo, ademds, que el
desarrollo de esta actividad permita ampliar y/o consolidar las
relaciones sociales entre los vecinos.

» Cubierta comunitaria: se aprovechard la cubierta de algunos
edificios para huertos y espacio de relacion y disfrute al aire
libre, haciendo participe de la convivencia el generoso clima
mediterrdneo y consiguiendo que la transmision generacional
de conocimientos en el éambito de la agricultura sea una
realidad.

+ Espacios intermedios: las zonas comunes de acceso adquieren
protagonismo. No se trata tan solo de elementos de paso sino

que constituyen zonas de encuentro y relacion.

En planta baja se plantea proyectar locales y/o talleres que
contribuyan a la recuperacion identitaria del barrio. Serén espacios
abiertos a los vecinos donde desarrollar diversas actividades,
permitiendo la integracion social de los colectivos previstos como

usuarios para los edificios proyectados.

Por ultimo destacar que el programa también debe aportar a lo
publico generando un espacio de relacion donde se priorice al

peaton.
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2.- DEFINICION DEL PROYECTO

21.- FORMALIZACION




El anélisis previo desarrollado y expuesto en apartados
precedentes, tanto del lugar de implantacion de la propuesta como
de la tematica objeto de esta, ha permitido extraer una serie de
conclusiones a partir de las cuales se establecen los usuarios v,
conocidos estos, se define el programa que debera plantearse en

el proyecto.

La propuesta arquitectonica que se desarrollard en los siguientes
apartados se fundamenta en esta fase de trabajo previa debiendo,
en primer lugar, de fijar unos objetivos que traten de resolver la
problematica detectada a todos los niveles para, a continuacion y
teniendo en todo momento presente a quién va dirigida la
propuesta, como debe programarse y qué debe subsanar, plantear
la estrategia arquitectonica necesaria para ello que permitird,
finalmente, generar la configuracion definitiva de la propuesta, con

la definicién completa a nivel formal y técnico.
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211.- OBJETIVOS DE PROYECTO

El analisis previo del lugar y de la tematica, la definicion de los

usuarios y del programa a desarrollar permite adoptar un

posicionamiento ante el Proyecto para el que se fijarédn los

siguientes objetivos principales:

Mejora del espacio publico:

- Conseguir la recuperacion del espacio degradado
actual en una zona publica de convivencia y disfrute.
La nueva ordenacién urbana conformaréd una malla
que permita el cosido con la trama urbana
consolidada de La Xerea.

- Reducir el impacto visual de las medianeras de nulo
valor arquitectonico y con un marcado protagonismo
en la configuracion del espacio actual.

- Recuperar la histérica conexiéon entre las calles de
Nuestra Sra. de las Nieves y del Conde Montornés
(continuidad de la Calle Moncofar).

- Actuar sobre los edificios en estado de abandono y/o
ruinoso en el ambito.

- Potenciar el uso peatonal en la zona, garantizando su
seguridad.

- Minimizar el fenomeno de la turistizacién con locales
que potencien al residente del barrio: talleres vy
comercios de proximidad, reservando el uso de
algunos de estos para el desarrollo laboral de las

familias alojadas en los edificios.

Desarrollar un modelo vivienda para personas mayores con
posibilidad de acceso a servicios de atencidn externos, con la
inclusion de familias numerosas jovenes inmigrantes:
componente de intergeneracionalidad. Con la convivencia
entre culturas y edades se conseguird un beneficio mutuo,

tejiendo una malla social intergeneracional y cultural.

El Proyecto residencial debe incluir la articulacion de los
espacios comunes propuestos en el programa fomentando la

relacion, envolviendo los espacios privados.

Las zonas de circulacién no deberan entenderse como “zonas
exclusivas de paso” constituirdn espacios de relacion vy

encuentro (concepto de calles en el interior del edificio).
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21.2.- ESTRATEGIA ARQUITECTONICA

AMBITO DE LA ACTUACION

El Proyecto actua de forma directa sobre el espacio publico para
eliminar los cul-de-sac existentes, planteando una nueva

ordenacion urbana del ambito.

Se comprueba que existen hasta cuatro edificios en el limite de la
actuacién en avanzado estado de deterioro. Una propuesta tan
ambiciosa de regeneracion urbana como la planteada se entiende
gue no debe contribuir al mantenimiento de esta situacion edilicia
del entorno. En consecuencia el Proyecto prevé la intervencion en

los solares resultantes de la demolicién de estos cuatro edificios.

Alcanzar los objetivos establecidos exige en consecuencia una
ampliacion del limite fisico de nuestro solar, incluyendo los cuatro
solares resultantes de la demolicion. Asi pues el ambito de

desarrollo del Proyecto serd el representado en la planta adjunta.

Edificio 1

4 AN

Edificio 3 Edificio 4
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21.2.- ESTRATEGIA ARQUITECTONICA

TRATAMIENTO MEDIANERAS

Los Llimites del &mbito de la actuacion se establecen,
principalmente, mediante las medianeras de las edificaciones
adyacentes que, como se ha comprobado en fase de anélisis,
carecen de valor arquitectonico desvirtuando la configuracion
espacial del entorno generando un paisaje urbano poco atractivo y
gue plantea un problema mayor: la pérdida absoluta del cardcter
inclusivo que debe exigirse en los espacios publicos, promoviendo
en consecuencia la consolidacion de una zona marginal en pleno

centro historico de Valencia.

Mediante una sencilla estrategia de configuracion arquitectdnica
se consigue eliminar la problematica descrita: las nuevas
edificaciones quedarédn adosadas a las medianeras, creciendo
volumétricamente hacia el interior del dambito de la actuacion. Las
nuevas fachadas resultantes permitiran recuperar el caracter

inclusivo del espacio publico.

Vista aérea medianeras Oeste

Vista aérea medianeras Este
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21.2.- ESTRATEGIA ARQUITECTONICA

CIRCULACIONES

La configuracion de las nuevas edificaciones permitirad establecer
las conexiones entre todos los viales adyacentes, eliminando
actuales cul-de-sac y recuperando el enlace entre la calle de
Nuestra Sra. de las Nieves y la del Conde de Montornés, confiriendo

continuidad de circulacion peatonal a la calle Moncofar.

Si bien la solucion resuelve las circulaciones y elimina alguno de
los cul-de-sac previos, no debe entenderse el espacio publico
generado como una zona exclusiva de paso, sino que se trata de un
punto de encuentro y relacion mediante el cual se pretende
potenciar la convivencia vecinal del barrio y con ello reforzar el
sentimiento identitario en claro proceso de decadencia por el auge

del fendmeno de la turistizacion.
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21.2.- ESTRATEGIA ARQUITECTONICA

HUELLA NUEVAS EDIFICACIONES

Mediante esta estrategia arquitecténica en planta con seis nuevos
edificios se resuelven a este nivel los problemas detectados en la
fase de analisis previa para el espacio publico.

Se generan dos plazas que permiten establecer recorridos
continuos entre los viales adyacentes: una gran plaza en la
confluencia de los accesos desde calle del Santisimo, calle del
Poeta Liern y carrer d'En Gordd, envuelta por las fachadas de
cuatro de los nuevos edificios proyectados. Y una segunda plaza,
de menor escala, abierta desde la calle del Conde de Montornés,
estableciendo el elemento de enlace para la continuidad entre esta
y la calle de Nuestra Sra. de las Nieves.

Si bien la interposicion de la plaza de mayores dimensiones en el
trazado quebrado caracteristico actual del carrer d’En Gordd
genera una discontinuidad en este, se ha proyectado una
diferencia de alineacién entre las conexiones de este vial con la
plaza, planteando una pavimentacion distinta del enlace entre
ambas, con una clara intencion reminiscente del trazado original.

En la calle de Nuestra Sra. de las Nieves se mantiene el marcado
caracter longitudinal de la trama histérica resultante de la
configuracion de alzados de las edificaciones.

En la calle del Santisimo se elimina el cul-de-sac y se proyecta un
nuevo acceso desde la calle del Poeta Liern con la alineacion Norte
fijada a partir del trazado original del cul-de-sac donde se
emplazaba el retablo desaparecido.
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21.2.- ESTRATEGIA ARQUITECTONICA

o

Alzado edificio 1

Alzado edificio 2

i

' ﬂ Alzado edificio 3

P i | |
! Alzado edificio 4

Alzado edificio 5

EI : Alzado edificio 6

ALZADO NUEVAS EDIFICACIONES

Los alzados de los edificios se proyectan respetando el contexto
urbano en el que se implantan, con objeto de alcanzar la méaxima

integracion generando el minimo impacto.

La altura de cornisa se ajustaré sensiblemente a la menor de las
edificaciones a las que nos adherimos, evitando de este modo que
la propuesta actue como elemento invasivo para las anexas.

Permitira proyectar:

* PB+3alturas para la pareja de edificios 1y 2.
* PB+4 alturas para la pareja de edificios 3y 4.
* PB+2 alturas para la pareja de edificios 5y 6.

Si bien alguna de las alturas podria considerarse a priori
insuficiente para alcanzar el objetivo de eliminar la visual de
medianeras, la escala del espacio publico generado evitard por

completo su percepcion.

Asimismo la diferenciacion de alturas entre parejas de edificios
configura una percepcién espacial cambiante, evitando la
monotonia lo que se traduce en la proyeccion de un espacio
publico atractivo potenciando aun mas el objetivo de conseguir

que constituya un &mbito de relacion.

El tratamiento de fachada se ajustard sensiblemente al lenguaje
arquitectonico principal de las fachadas del &mbito, con un disefo
principal donde predominara la verticalidad por la distribucion de
huecos, pero que se aproximara mas bien a una tipologia artesanal
de composicion sencilla y no tanto al clasicismo detectado en la
zona, tratando de mimetizarse de este modo con el entorno,

resultando lo mas imperceptible posible.

En contraste con el disefo de fachada anterior se plantea para las
envolventes de los espacios comunes de los edificios un disefo de
fachada que adquiera protagonismo. Se proyecta un disefio de
"velo” cerdmico, alejandonos por completo de la tipologia
arquitectonica del entorno pero que resulta una solucién sensible
con las edificaciones contiguas, contribuyendo ademas a mejorar

las visuales del espacio publico resultante.
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21.2.- ESTRATEGIA ARQUITECTONICA

DISTRIBUCION PROGRAMATICA

Conocida la geometria de los edificios del Proyecto y el programa
a desarrollar, deberd plantearse una distribucion de usos

coherente con los objetivos principales planteados.

La planta tipo esquemética adjunta del conjunto edificatorio
proyectado representa la distribucién de wusos finalmente
adoptada, resultado del anélisis de posibles opciones y que se

resume en:

* Se plantea la agrupacion por parejas de edificios que permita
compartir los espacios comunes Yy genere una mMmayor
interaccion entre los vecinos. La conexidon entre edificios se
resuelve en altura mediante pasarelas ligeras que cubren el
espacio publico como portales de acceso a las plazas.

+ El uso residencial de viviendas se distribuye entre cada pareja
de edificios, con un total de 3+2, 3+3 y 4+2 viviendas por planta
para personas mayores + para familias inmigrantes en las
parejas 1-2, 3-4 y 5-6 respectivamente.

+ Las zonas de usos comunes se concentran en un Unico edificio
de la pareja, permitiendo en cada planta la asignaciéon de un uso
que podra adaptarse y cambiar segun necesidades, cumpliendo
completamente con el programa previsto.

« En planta baja de los edificios residenciales se ubicaran los
locales para el desarrollo de talleres con uso vecinal.

+ Las comunicaciones verticales igualmente se ubican en un
unico edificio, consiguiendo la centralizacion que garantice el
cumplimiento de normativa.

e En cubierta del edificio residencial se disenard el espacio
abierto comunitario con zona de huerto, reservando un ambito
para el uso de lavanderia.

* Finalmente los espacios intermedios: de  marcada
longitudinalidad conforman las zonas de paso y comunicacion
entre ambos edificios pero cuyo disefio tratard de conseguir

que se transformen en espacios de reunion y convivencia.

Viviendas tipo familias numercsas inmigrantes
~ Viviendas tipo personas mayores
- Sdla usos comunes
7 Circulaciones: zonas de relacion "calles n el edificio”

' Comunicaciones verticales
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21.2.- ESTRATEGIA ARQUITECTONICA

VOLUMETRIA CONTEXTUAL

Vista SE

Vista SO
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Edificio 1 93,96 m? Edificio 2 03,89 m?
@ Cubierta 93,96 m? @ Cubierta 03,89 m?
@ Hueco 25,67 m?

Edificios 1 y 2. Planta cubierta acotada
Escala 1/100
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IMAGENES

Vista de la plaza de la calle del Conde de Montornés
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IMAGENES
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Vista de la plaza del carrer d’En Gordo
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IMAGENES

i ﬁé

Vista de la plaza del carrer d’En Gordd desde la conexion de edificios 5y 6
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221-CONSTRUCCION

EXTERTOR

345 mm

R AR TT S
AN Y

TNTERICR |

Envolvente del edificio con pilar embebido y sistema SATE continuo

Imagen de esquema sistema envolvente

MEMORIA CONSTRUCTIVA

Para la envolvente de los edificios se proyecta un sistema de
fabrica con revestimiento continuo, sin cdmara, con aislamiento
térmico por el exterior incluyendo como mejora de eficiencia
energética un aislamiento adicional interior. Responde a una
combinacién de secciones tipo F323 y F4.3 del "Catdlogo de
elementos constructivos” del Codigo Técnico de la Edificacion. La
seccion estd compuesta por (numeracion segun identificacion en
imagen adjunta):

1. Mortero acrilico decorativo revestimiento fachada color blanco
(10 mm).

2. Mortero de regularizacion armado con malla de fibra de vidrio
luz 5x2 mm, 0,6 mm de espesor y 160 g/m? de masa superficial
(20 mm)

3. Panel de aislamiento exterior EPS de 70 mm fijado a soporte
mediante taco expansivo de polipropileno.

Mortero adhesivo panel aislante (10 mm).

5. Bloque termoarcilla 300x140x190 mm recibida con mortero de
cemento industrial M-7,5.

6. Enfoscado continuo mortero cemento tipo GP CSIV W2 (10
mm).

7. Trasdosado interior con perfileria de acero galvanizado de 70
mm y placa de yeso laminado de 15 mm de espesor, con
aislamiento mediante panel de lana mineral densidad 70 kg/m3
y 70 mm de espesor.

El espesor total de la envolvente resulta de 345 mm, con un disefio
que permite que los pilares apantallados de la estructura (800x200
mm) dispuestos en las alineaciones de esta queden encajonados,
garantizando la continuidad del sistema SATE de fachada (110 mm
correspondientes a los elementos de puntos 1 a 4 anteriores),
eliminando de este modo la posibilidad de generar puentes

térmicos en la edificacion.

En estos puntos de coincidencia con pilares, por el interior, se fijara
la placa de yeso laminado directamente sobre el soporte con la

aplicacion de pelladas de yeso de 20 mm de espesor.
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Juego de luces y sombras generado por la celosia proyectada
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Ejemplo ejecucion de armado vertical de celosia
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Geometria de las piezas ceramicas con disposicion para formacion de “velo”

MEMORIA CONSTRUCTIVA

Si bien los espacios intermedios de relacion proyectados en el
edificio 1 se resuelven como espacios abiertos, preservaran cierta
intimidad mediante la disposicion de un “velo” cerédmico,
consiguiendo ademas enriquecer el ambiente generado con un
juego de luces y sombras no solo hacia el interior (en horario

diurno), sino también con proyeccién exterior en horario nocturno.

La celosfa se proyecta con piezas cerédmicas blancas tipo CLSO07
de 200x100x70 mm, recibidas con mortero de cemento industrial
M-75 color blanco, con llagas y tendeles de 20 y 15 mm

respectivamente.

Las piezas asientan sobre perfiles angulares L.100.10 que se fijarén a
canto de forjado con anclaje de varilla roscada de 12 mm de
diametro de acero calidad 6.8. dispuestos cada 300 mm.

La rigidizacion del plano resultante se consigue mediante la
generacion de una reticula de 4x4 piezas cerdmicas, con armado
transversal (en llagas) de 2 barras de 12 mm de acero corrugado
entre perfiles de asiento, soldadas a éstos y armadura longitudinal
de tendel de 80 mm de anchura y 5 mm de didmetro. Toda la

armadura quedaréd embebida en las juntas de la celosia.
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221-CONSTRUCCION

Modelo ventana hoja vista

Modelo barandilla acero lacado negro

Modelo enrejado acceso planta baja edificio 1

MEMORIA CONSTRUCTIVA

Todas las ventanas de los edificios se han disefiado con la
carpinteria del modelo Soleal de Technal de hoja vista con moédulo
de 55 mm, lacado en color gris grafito, tipo balconera con abertura
abatible mas fijo, de 825 mm y 555 mm respectivamente, con triple

acristalamiento bajo emisivo (3+8+2+8+3).

Las barandillas de balcones, escaleras y pasarela seré de perfileria
de acero lacado negro con barrotes 15x30 mm vy perfiles

horizontales y montantes de 50x20 mm.

Se mantiene la tipologia descrita para las barandillas en el
enrejado proyectado para el acceso al edificio 1 en planta baja
mediante perfiles verticales de acero lacado negro de 50x20 mm
con separacion de 95 mm, manteniendo el espacio abierto
conforme al disefio de las zonas de relacién de las plantas
superiores. Este disefio permitird disponer jardineras anexas por el
interior con especies vegetales trepadoras que conferirdn un

aspecto natural y cambiante al acceso del edificio.
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221-CONSTRUCCION

1- Imprimacion epoxi

2.- Impermeabilizacién membrana poliurea
3.- Lamina geotextil

4.- Panel aislamiento XPS 60 mm

5.- Proteccién fieltro fibra de vidrio

6.- Plots regulables y atuonivelantes

7.- Pavimento rastrelado de madera ipé

Sistema de cubierta para el edificio 1

Ejemplo similar de parterres proyectados en cubierta

MEMORIA CONSTRUCTIVA

La cubierta del edificio 1 se proyecta plana invertida transitable
peatonal de uso privado con membrana continua y pavimento de
madera ipé sobre plots regulables y autonivelantes. Para la
impermeabilizacidn se ha previsto la proyecciéon de poliurea liquida
consiguiendo la formacién de una membrana continua de alta
resistencia quimica y mecaénica, con elasticidad suficiente para
alcanzar una elongacion hasta la rotura del 400% lo que garantiza
el puenteo de posibles fisuras en el hormigén de formacion de
pendientes evitando el acceso de agua. El aislamiento térmico se
consigue con planchas rigidas de poliestireno extruido (XPS) de 60

mm de espesor.

En la cubierta se disefia un tratamiento parcial de cubierta
ajardinada intensiva mediante la distribuciéon de parterres
sensiblemente rectangulares, con una ligera elevacion respeto del
nivel del pavimento (20 cm por encima, con bordillo perimetral),
manteniendo el sistema de impermeabilizacién vy aislamiento
descrito incluyendo sobre este y previo a la tierra vegetal un
relleno drenante con gravas envueltas perimetralmente con un

geotextil.

En el edificio 2 se proyecta una cubierta plana invertida no
transitable con impermeabilizacion mediante ldmina bituminosa de
betun modificado (SBS) con armadura de fibra de vidrio vy
terminacion en film plastico y relleno de grava de rio lavada
granulometria 20/40. El aislamiento térmico serd idéntico al del

edificio 1.
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221-CONSTRUCCION

Sistema proyectado para falso techo suspendido continuo

Muestra parquet industrial acabado roble

Muestra microcemento color gris

AISLANTE

MONTANTE
[ESTRUCTURA PORTANTE)

Sistema de compartimentacion proyectado

Muestra gres porcelénico color negro

MEMORIA CONSTRUCTIVA

La compartimentacién en los edificios se ha previsto mediante la
ejecucion de obra seca: tabiqueria ligera con perfileria de acero
galvanizado (48 y 70 mm) y placas de yeso de 15 mm de espesor,
con lana mineral intermedia para aislamiento acustico entre

espacios. El acabado general es pintura acrilica color blanco.

Para los pavimentos de los espacios intermedios de relacidn,
patios y locales de planta baja se ha previsto un material continuo,
con alteraciones de tonalidad irregulares y dispersas, generando
un contraste visual con el disefo totalmente cuadriculado de la

celosia cerdmica. Se opta por el microcemento color gris.

El revestimiento de escaleras se resuelve con pavimento gres
porceldnico acabado rugoso, idéneo para uso exterior, modelo
Quiet Rock de Fiandre, color negro con nivel de variacion

cromatica leve.

Con objeto de dotar de una mayor calidez el espacio del interior de
viviendas y zonas de usos comunes, el pavimento previsto para
este es parquet industrial de lamas madera de roble en placas de
250x500x20 mm. Para la zona de banos, marcando la diferenciacion
de usos, se adopta nuevamente el pavimento de microcemento
color gris. El revestimiento vertical en estos serd con el mismo

material, de distinta tonalidad.

En cubierta del edificio 1 se ha previsto un pavimento flotante que
permita el drenaje de la escorrentia superficial por las juntas
generadas: madera IPE sobre rastreles sobre soporte regulable de

polipropileno con cabezal autonivelante.

En el acceso a patinillo de instalaciones desde meseta de escalera
del edificio 1y en planta baja, con objeto de garantizar una elevada
resistencia se prevé una resina epoxi aplicado en 2 capas.

Todos los techos proyectados son tipo suspendido. Para las
viviendas se proyeccta perfileria de acero galvanizado y placa de
yeso laminado (15 mm), pintado color blanco. En los bafios, donde
se ha previsto disponer la maquinaria de aire y ventilacién, el falso
techo sera registrable con placa yeso laminado y perfileria
semiocults, idéntico sistema utilizado para las salas de usos
comunes. Para los locales de planta baja el falso techo seré de tipo
acustico fonoabsorbente con placa yeso perforada sobre perfileria
semioculta. Vv, finalmente, en zonas exteriores el falso techo sera

continuo con placa de 15 mm de cemento, apta para uso exterior.
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221-CONSTRUCCION

Modelo banco previsto para la plaza

Naranjo en espacio publico

Pavimento adoquin con junta verde

Piedra Montcau beige abujardado

MEMORIA CONSTRUCTIVA

Para el espacio publico generado con el Proyecto se fijan unas

directrices de materialidad:

+ Como reminiscencia de la antigua traza de los Vviales
preexistentes se marcard su alineacion con un pavimento de
losa de piedra Montcau beige abujardado e=70 mm,
manteniendo el criterio material de actuaciones urbanas

recientemente finalizadas.

e Este mismo tipo de piedra marcaréd la direccionalidad del
pavimento de la plaza del carrer del Conde Montornés, con
lineas continuas intercaladas en el pavimento, manifestando una
clara intencionalidad de establecer la conexion directa con la

calle Moncdéfar conforme al trazado original de la trama urbana.

« El resto de la plaza se resuelve con pavimento prefabricado de
hormigon color acero de 40x20 cm y 7 cm de espesor con junta

verde.

+ Sedistribuyen 4 alcorques de 190x100 cm para la plantacion de

naranjos, especie citricola por excelencia del paisaje valenciano.

« Entre los alcorques se dispondran 3 bancos con respaldo en
madera maciza con soportes en acero, modelo Campus de
Disset Urban.
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Leyenda pavimentos

Pavimento losa piedra Montcau beige abujardado €=70 mm

@ Pavimento adoquin prefabricado hormigdn color acero 40x20 e=70 mm junta verde
@ Sustrato vegetal y plantaciéon
@ Pavimento continuo de microcemento e=3 mm
(5 Revestimiento continuo 2 capas pintura epoxi consumo 0,6 kg/m? e e . .
(6) Revestimiento escalera gres porceldnico Edificios 1y 2. Pavimentos planta bdjd
Escala 1/100
00 01 02 03 04 05m
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Leyenda pavimentos
@ Pavimento parquet industrial lamas madera roble en placas de250x500x20 mm

@ Pavimento continuo de microcemento e=3 mm
Revestimiento continuo 2 capas pintura epoxi consumo 0,6 kg/m?
Edificios 1 y 2. Pavimentos plantas 19, 2%y 3°

®
(4) Revestimiento escalera gres porceldnico
Escala 1/100
02 03 04 05m
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Leyenda pavimentos

Cubierta plana invertida no transitable con grava cantos rodados 16/32 mm
Tarima exterior madera ipé 28x145x800/2800 mm sobre rastreles pino macizo
Pavimento continuo de microcemento e=3 mm

Revestimiento continuo 2 capas pintura epoxi consumo 0,6 kg/m?

Sustrato vegetal y plantacién intensiva

Revestimiento escalera gres porceldnico

@LEEEO

Edificios 1 y 2. Pavimentos planta 4°
Escala 1/100
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Leyenda pavimentos

@ Cubierta plana no transitable Iédmina autoprotegida

Edificios 1 y 2. Pavimentos planta cubierta
Escala 1/100
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Leyenda revestimientos verticales

Panel yeso-cartén tipo Pladur o similar acabado pintura acrilica
Revestimiento impermeable microcemento 3 mm

Enfoscado mortero de cemento + enlucido yeso acabado pintura acrilica
Muro macizo hormigén armado visto

Fachada mortero monocapa impermeable color blanco

Revestimiento sistema SATE acabado mortero decorativo color blanco
Paramento visto sin revestir

Tablero fendlico 13 mm

Edificios 1 y 2. Revestimientos verticales

Planta baja
Escala 1/100
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93

|
—

L 1
——— o | — T ——

/
/
=
/
/
I
[
/
/
/
[
’
/
[
’
/
/
L

T
44;‘#

L | | | |

Leyenda revestimientos verticales

Panel yeso-cartén tipo Pladur o similar acabado pintura acrilica
Revestimiento impermeable microcemento 3 mm

Enfoscado mortero de cemento + enlucido yeso acabado pintura acrilica
Muro macizo hormigén ormodf; visto Edificios 1 Yy 2. Revestimientos verticales
Fachada mortero monocapa impermeable color blanco Plant 19 2ay 38
Revestimiento sistema SATE acabado mortero decorativo color blanco antas 1%, y
Paramento visto sin revestir Escala 1/100
00 01 02 03 04 05m

Celosia cerdmica
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Leyenda revestimientos verticales

Panel yeso-cartén tipo Pladur o similar acabado pintura acrilica

—— Enfoscado mortero de cemento + enlucido yeso acabado pintura acrilica
= Muro macizo hormigdn armado visto

Fachada mortero monocapa impermeable color blanco

Revestimiento sistema SATE acabado mortero decorativo color blanco
Paramento visto sin revestir

Celosia cerdmica

Edificios 1 y 2. Revestimientos verticales

Planta 4¢
Escala 1/100
00 01 02 03 04 05m
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Leyenda techos

Falso techo registrable suspendido acustico fonoabsorbente placa yeso perforada sobre perfileria semioculta
Falso techo registrable suspendido placa yeso laminado sobre perfileria semioculta

Falso techo continuo suspendido placa base cemento acabado pintado

Techo enlucido y pintado

Techo visto chapa acero lacado color negro

Zanca escalera enlucida y pintada

@OEEEO

Edificios 1y 2. Techos planta baja
Escala 1/100
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Leyenda techos

Falso techo continuo suspendido placa yeso laminado acabado pintado

Falso techo registrable suspendido placa yeso laminado sobre perfileria semioculta
Falso techo continuo suspendido placa base cemento acabado pintado

Techo enlucido y pintado

Techo visto chapa acero lacado color negro

Zanca escalera enlucida y pintada

@OEEEO

Edificios 1y 2. Techos plantas 19, 2y 3°

Escala 1/100
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Leyenda techos

@ Techo enlucido y pintado

Edificios 1 y 2. Techos planta 4°

Escala 1/100
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‘ PASARELA

CORREDOR ACCESO VIVIENDAS - ZONA RELACION CONEXION
EDIFICIOS

I
LEJ

LEYENDA

1.- Mortero acrilico decorativo revestimiento fachada color blanco (10 mm); 2.- Mortero de regularizacion armado con malla de fibra de vidrio de luz 5x2 mm, 0,6 mm de espesor y 160 g/m? de masa superficial (20 mm); 3.- Panel de aislamiento exterior EPS de 70 mm fijado a soporte con
taco expansivo de polipropileno; 4.- Mortero adhesivo panel aislante (10 mm); 5.- Bloque termoarcilla 300x140x190 mm recibida con mortero de cemento industrial M-7,5; é.- Enfoscado continuo mortero cemento tipo GP CSIl WO (10 mm); 7.- Aislamiento trasdosado de lana de roca 70
kg/m?® (70 mm); 8.- Bajantes y shunt ventilacién; 9.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado trasdosado (70 mm); 10.- Pilar 20x80 cm estructura hormigén armado forjado bubble-deck; 11.- Fabrica de ladrillo cerdmico hueco sencillo, 24x11,5x4 cm,
formacién hueco bajantes y forro pilar; 12.- Aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (40 mm); 13.- Armazén metdlico tabiqueria en seco puerta corredera; 14.- Tabiqueria en seco distribucion vivienda perfileria 70 mm + placa yeso laminado 15 mm + aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (70 mm);
15.- Puertas correderas madera lacado blanco; 16.- Placa yeso laminado hidréfuga zonas hUmedas (15 mm); 17.- Formacion de divisoria de viviendas mediante doble tabique en seco con perfileria acero galvanizado de 70 mm, doble placa en caras vistas de placa de yeso laminado

(15 mm) y aislamiento intermedio doble de lana de roca 70 kg/m3 (70 mm); 18.- Carpinteria de aluminio modelo Soleal de Technal abatible + fijo balconera lacada en color gris grafito; 19.- Triple acristalamiento bajo emisivo (3+8+2+8+3); 20.- Puertas correderas madera lacado blanco; Edificio 1. Planta constructiva
Escala 1/50

21.- Barandilla perfileria acero lacado negro barrotes 15x30 mm, horizontales y montantes 50x20 mm; 22.- Puerta blindada acceso vivienda forro chapa aluminio lacado color gris grafito anchura libre 825 mm; 23.- Carpinteria aluminio lacado color gris grafito puerta acceso vivienda; 24.-

Mueble empotrado armario madera lacado blanco espesor 25 mm; 25.- Tabiqueria en seco distribucion vivienda perfileria 70 mm + placa yeso laminado 15 mm; 26.- Rodapié roble 70x15 mm; 27.- Celosia cerdmica con piezas CLS007 color blanco de 200x100x70 mm sobre perfil angular 000.1 0.5 Im

100.10 en canto de forjado; 28.- Pieza cerdmica maciza color blanco encuentro alineaciones celosia; 29.- Remate lateral celosia chapa aluminio U 0,8 mm lacado color clanco
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EDIFICACION
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TERRENO NATURAL

LEYENDA

1.- Capa de compresion forjado sanitario HA-25 con mallazo #15x15 @5 (50 mm espesor)

2.- Barrera de vapor con Idmina de poliefileno transparente de baja densidad (LDPE) 0,2 mm de espesor

3.- Aislamiento forjado sanitario con plancha rigida de espuma de poliestireno extruido (XPS) de 40 mm de espesor

4.- Mortero autonivelante de cemento tipo CT- C10 - F3 (espesor medio 30 mm)

5.- Pavimento microcemento color gris (3 mm)

6.- Pieza Caviti C60 formacion forjado sanitario

7.- Junta de dilatacién EPS (30 mm)

8.- Rodapié liso PVC blanco 70x15 mm

9.- Bloque termoarcilla 300x140x190 mm recibida con mortero de cemento industrial M-7,5
10.- Enfoscado continuo mortero cemento tipo GP CSIV W2 (10 mm)

11.- Aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (70 mm)

12.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado trasdosado (70 mm)
13.- Perfileria acero galvanizado trasdosado (70 mm)

14.- Alzado muro perimetral HA-25 espesor 20 cm

15.- Junta de dilatacion EPS (20 mm)

16.- Solera hormigdn HA-25 15 cm espesor mallazo #15x15 cm @6

17.- Base zahorra arfificial 15 cm compactacion 98% Proctor Modificado

18.- Zapata muro perimetral fipo VA 40x40 cm

19.- Hormigdn de limpieza HL-15 10 cm

20.- Encepado pilotes HA-30

21.- Pilote @50 cm HA-30 tipo CPI-4

Detalle constructivo 1
Escala 1/10
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1.- Capa de compresion forjado sanitario HA-25 con mallazo #15x15 @5 (50 mm espesor)

2.- Barrera de vapor con Idmina de poliefileno transparente de baja densidad (LDPE) 0,2 mm de espesor

3.- Aislamiento forjado sanitario con plancha rigida de espuma de poliestireno extruido (XPS) de 40 mm de espesor

4.- Mortero autonivelante de cemento tipo CT- C10 - F3 (espesor medio 30 mm)

5.- Pavimento microcemento color gris (3 mm)
6.- Pieza Caviti C60 formacion forjado sanitario
” | | | ( | [l 7.- Junta de dilatacién EPS (30 mm)
8.- Recrecido con nivelacién de mortero de cemento tipo M-10 (60 mm)
| 9.- Ldmina bituminosa SBS LBM(SBS5)-40-FP
‘ I @ 10.- Ldmina geotextil proteccién masa superficial 100 g/m?

14 11.- Carpinteria de aluminio modelo Soleal de Technal abatible+fijo balconera lacada en color gris grafito

®

| 12.- Triple acristalamiento bajo emisivo (3+8+2+8+3)

M | | I I | [ 13.- Canaleta prefabricada de drenaje, de altura reducida (200x60 mm), de polipropileno, con reja de fundicién ductil
H 13 14.- Alzado muro perimetral HA-25 espesor 20 cm
15.- Junta de dilatacién EPS (20 mm)

®

16.- Solera hormigdn HA-25 15 cm espesor mallazo #15x15 cm @6

17.- Base zahorra artificial 15 cm compactacion 98% Préctor Modificado

18.- Zapata muro perimetral tipo VA 40x40 cm

®

19.- Hormigén de limpieza HL-15 10 cm

B — 20.- Encepado pilotes HA-30

T 21.- Pilote @50 cm HA-30 tipo CPI-4

®

TERRENO NATURAL
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LEYENDA

1.- Tuberia PEX suelo radiante @25 mm

2.- Panel portatubos suelo radiante (30 mm)

3.- Mortero autonivelante de cemento tipo CT - C10 - F3 (espesor medio 50 mm)
4.- Pavimento parquet industrial lamas madera roble en placas de 250x500x20 mm
5.- Film antihumedad sobre forjado

6.- Elementos aligerantes forjado bubble-deck

7.- Forjado tipo bubble-deck hormigdn HA-30 (29 cm)

8.- Junta de dilatacion EPS (30 mm)

9.- Recrecido con nivelacién de mortero de cemento tipo M-10 (50 mm)

10.- Triple acristalamiento bajo emisivo (3+8+2+8+3)

11.- Estructura metdlica acero galvanizado cuelgue falso techo

12.- Anclaje mecdnico M8 30 mm longitud
13.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado falso techo (48 mm)

14.- Aislamiento lana de roca 50 kg/m?® (40 mm)

15.- Doble tabique cerramiento sobre dintel ladrillo cerdmico hueco 7 cm

16.- Viga cargadero formacién de dintel (canto minimo 150 mm)

17.- Tabica vertical falso techo PYL (15 mm) con estructura metdlica galvanizada 70 mm +aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (70 mm)

18.- Banda estanca

19.- Mortero acrilico decorativo revestimiento fachada color blanco (10 mm)

20.- Mortero regularizacién armado malla de fibra de vidrio luz 5x2 mm, 0,6 mm de espesor y 160 g/m? de masa superficial (20 mm)

21.- Panel de aislamiento exterior EPS de 70 mm

22.- Taco expansivo de polipropileno fijacion panel de aislamiento
23.- Mortero adhesivo panel aislante (10 mm)

24.- Pernos placa anclaje 4316

25.- Mortero grout alta resistencia asiento placa 50 mm
26.- Placa anclaje 300x300x20 mm

27.- Chapa acero 10 mm con refuerzos laterales formacion balcdn lacado negro

28.- Mortero de cemento tipo M5 de espesor variable formacion pendiente balcdn (espesor medio 50 mm)

29.- Carpinteria de aluminio modelo Soleal de Technal abatible+fijo balconera lacada en color gris grafito

30.- Alféizar hormigdn polimero 250x20 mm
31.- Ldmina bituminosa SBS LBM(SB5)-40-FP

32.- Ldmina geotextil proteccién no tejido de fibras de poliester masa superficial 100 g/m?

33.- Pavimento microcemento color gris (3 mm)

34.- Barandilla perfileria acero lacado negro barrotes 15x30 mm, horizontales y montantes 50x20 mm

BOOHW

Detalle constructivo 3
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LEYENDA

1.- Elementos aligerantes forjado bubble-deck

2.- Forjado tipo bubble-deck hormigdn HA-30 (29 cm)

3.- Formacién pendientes hormigdn con arcilla expandida (70 mm espesor medio) con capa de regularizacion mortero M-7,5 (30 mm)
4.- Imprimacién epoxi bicomponente

5.- Impermeabilizacién con membrana de poliurea pura de alta resistencia mecdnica, quimica y elevada elasticidad Danocoat 250
6.- Ldmina geotextil proteccion no tejido de fibras de poliester masa superficial 150 g/m?

7.- Aislamiento térmico forjado con plancha rigida de espuma de poliestireno extruido (XPS) de 60 mm de espesor

8.- Proteccién sistema aislamiento cubierta con fieltro fibra de vidrio gramaje 100 g/m?

9.- Soporte regulable de polipropileno con cabezal autonivelante

10.- Tarima exterior madera ipé 28x145x800/2800 mm

11.- Estructura metdlica acero galvanizado cuelgue falso techo

12.- Anclaje mecdnico M8 30 mm longitud

13.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado falso techo (48 mm)

14.- Aislamiento lana de roca 50 kg/m?® (40 mm)

15.- Doble tabique cerramiento sobre dintel ladrillo cerédmico hueco 7 cm

16.- Viga cargadero formacién de dintel (canto minimo 150 mm)

17.- Tabica vertical falso techo PYL (15 mm) con estructura metdlica galvanizada 70 mm +aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (70 mm)
18.- Banda estanca

19.- Mortero acrilico decorativo revestimiento fachada color blanco (10 mm)

20.- Mortero regularizacion armado malla de fibra de vidrio luz 5x2 mm, 0,6 mm de espesor y 160 g/m? de masa superficial (20 mm)
21.- Panel de aislamiento exterior EPS de 70 mm

22.- Taco expansivo de polipropileno fijacién panel de aislamiento

23.- Mortero adhesivo panel aislante (10 mm)

24.- Bloque termoarcilla 300x140x190 mm recibida con mortero de cemento industrial M-7,5

25.- Nivelacion de mortero de cemento fipo M-7,5 (30 mm espesor medio)

26.- Mortero bicomponente flexible para impermeabilizacién (30 mm)

27 .- Albardilla de hormigdn polimero con goterén a dos lados (30 mm espesor)

28.- Enfoscado maestreado con mortero cemento tipo GP CSIV W2 (20 mm espesor medio)

Detalle constructivo 4
Escala 1/10
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LEYENDA

1.- Elementos aligerantes forjado bubble-deck

2.- Forjado tipo bubble-deck hormigdn HA-30 (29 cm)

3.- Formacién pendientes hormigdn con arcilla expandida (70 mm espesor medio) con capa de regularizaciéon mortero M-7,5 (30 mm)
4.- Imprimacién epoxi bicomponente

5.- Impermeabilizacién con membrana de poliurea pura de alta resistencia mecdnica, quimica y elevada elasticidad Danocoat 250
6.- Ldmina geotextil proteccion no tejido de fibras de poliester masa superficial 150 g/m?

7.- Aislamiento térmico forjado con plancha rigida de espuma de poliestireno extruido (XPS) de 60 mm de espesor

8.- Proteccién sistema aislamiento cubierta con fieltro fibra de vidrio gramaje 100 g/m?

9.- Soporte regulable de polipropileno con cabezal autonivelante

10.- Tarima exterior madera ipé 28x145x800/2800 mm

11.- Estructura metdlica acero galvanizado cuelgue falso techo

12.- Anclaje mecdnico M8 30 mm longitud

13.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado falso techo (48 mm)

14.- Aislamiento lana de roca 50 kg/m?® (40 mm)

15.- Cazoleta EPDM

16.- Sumidero paragravillas

17.- Colector de pluviales bajo forjado

Detalle constructivo 5
Escala 1/10
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LEYENDA

1.- Roza en cerramiento edificacién anexa 20 mm de profundidad minima

2.- Albardilla de hormigdn polimero con goterdn a un lado (30 mm espesor)

3.- Mortero bicomponente flexible para impermeabilizacién (20 mm)

4.- Fabrica de ladrillo cerdmico hueco 11 cm recibida con mortero de cemento industrial M-7,5

5.- Enfoscado continuo mortero cemento tipo GP CSIV W2 (10 mm)

6.- Bloque termoarcilla 300x140x190 mm recibida con mortero de cemento industrial M-7,5

7.- Aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (70 mm)

8.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado trasdosado (70 mm)

9.- Banda estanca

10.- Perfileria acero galvanizado trasdosado (70 mm)

11.- Estructura metdlica acero galvanizado cuelgue falso techo

12.- Anclaje mecdnico M8 30 mm longitud

13.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado falso techo (48 mm)

14.- Aislamiento lana de roca 50 kg/m?® (40 mm)

15.- Impermeabilizacién con membrana de poliurea pura de alta resistencia mecdnica, quimica y elevada elasticidad Danocoat 250
16.- Revestimiento monocapa color blanco acabado fratasado (15 mm) con malla fibra vidrio cambio material soporte
17.- Tarima exterior madera ipé 28x145x800/2800 mm

18.- Soporte regulable de polipropileno con cabezal autonivelante

19.- Proteccién sistema aislamiento cubierta con fieltro fibra de vidrio gramaje 100 g/m?

20.- Aislamiento térmico forjado con plancha rigida de espuma de poliestireno extruido (XPS) de 60 mm de espesor

21.- Ldmina geotextil proteccién no tejido de fibras de poliester masa superficial 150 g/m?

22.- Imprimacién epoxi bicomponente

23.- Formacién pendientes hormigdén con arcilla expandida (70 mm espesor medio) con capa de regularizacion mortero M-7,5 (30 mm)
24.- Elementos aligerantes forjado bubble-deck

25.- Forjado tipo bubble-deck hormigdn HA-30 (29 cm)

Detalle constructivo 6
Escala 1/10
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Sistema aislamiento térmico exterior (SATE)

EXTERIOR

I AR VA

INTERIOR

LEYENDA

2.- Mortero adhesivo panel aislante (10 mm)
3.- Panel de aislamiento exterior EPS de 70 mm

4.- Taco expansivo de polipropileno fijacion panel de aislamiento Sistema SATE 110 mm

5.- Mortero regularizacién armado con malla (20 mm)

6.- Malla de fibra de vidrio luz 5x2 mm, 0,6 mm de espesor y 160 g/m2 de masa superficial

. Envolvente edificio 345 mm
7.- Mortero acrilico decorativo revestimiento fachada color blanco (10 mm)

8.- Perfileria acero galvanizado trasdosado (70 mm)

9.- Enfoscado continuo mortero cemento tipo GP CSIV W2 (10 mm)

10.- Aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (70 mm)

11.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado trasdosado (70 mm)
12.- Fijacion PYL sobre pilar de hormigdn con pelladas de yeso (20 mm)

13.- Pilar 20x80 cm estructura hormigdn armado forjado bubble-deck

Detalle constructivo 7
Escala 1/10
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Sistema ventilacion forjado sanitario

BICIGICIGIGIO)

LEYENDA

— ] ~ 1.- Capa de compresion forjado sanitario HA-25 con mallazo #15x15 @5 (50 mm espesor)

N T S f — — N e e — 2.- Barrera de vapor con Idmina de poliefileno transparente de baja densidad (LDPE) 0,2 mm de espesor

3.- Aislamiento forjado sanitario con plancha rigida de espuma de poliestireno extruido (XPS) de 40 mm de espesor

4.- Mortero autonivelante de cemento tipo CT- C10 - F3 (espesor medio 30 mm)

| A N | | /7 5.- Pavimento microcemento color gris (3 mm)
i [l I [l ~ ™ 6.- Pieza Caviti C60 formacién forjado sanitario
\‘ | | I I 7.- Junta de dilatacién EPS (30 mm)
8.- Rodapié liso PVC blanco 70x15 mm
| 9.- Mortero acrilico decorativo revestimiento fachada color blanco (10 mm)
O 10.- Taco expansivo de polipropileno fijacion panel de aislamiento

11.- Rejilla ventilacion forjado sanitario lacado blanco 80x80 mm

®

[ | i | 12.- Mortero regularizacién armado malla de fibra de vidrio luz 5x2 mm, 0,6 mm de espesor y 160 g/m? de masa superficial (20 mm)

| 13.- Panel de aislamiento exterior EPS de 70 mm

14.- Perfil goterén arranque sistema SATE

®

15.- Panel de aislamiento exterior EPS de 40 mm

16.- Mortero aislamiento térmico fachadas 20 mm
17.- Mortero bicomponente flexible para impermeabilizacién (20 mm) acabado color blanco
27 18.- Ldmina bituminosa SBS LBM(SB5)-40-FP

19.- Tubo PVC liso con codo 90° @63 mm ventilacion forjado sanitario, embebido en trasdosado

®

20.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galvanizado trasdosado (70 mm)

21.- Aislamiento lana de roca 70 kg/m?® (70 mm)

&)

22.- Enfoscado continuo mortero cemento tipo GP CSIV W2 (10 mm)

23.- Bloque termoarcilla 300x140x190 mm recibida con mortero de cemento industrial M-7,5

24.- Mortero adhesivo panel aislante (10 mm)

25.- Alzado muro perimetral HA-25 espesor 20 cm
@ 26.- Junta de dilatacién EPS (20 mm)

27 .- Solera hormigdn HA-25 15 cm espesor mallazo #15x15 cm @6

28.- Base zahorra arfificial 15 cm compactacion 98% Proctor Modificado
29.- Zapata muro perimetral tipo VA 40x40 cm

30.- Hormigén de limpieza HL-15 10 cm

31.- Encepado pilotes HA-30

% 32.- Pilote @50 cm HA-30 tipo CPI-4

TERRENO NATURAL

®

32

®

Detalle constructivo 8
Escala 1/10
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Esquema constructivo celosia cerdmica

LEYENDA

1.- Forjado tipo bubble-deck hormigdn HA-30 (29 cm)

2.- Celosia cerdmica con piezas CLS007 color blanco de 200x100x70 mm

3.- Perfil angular acero 100.10

4.- Armadura tendel 80 mm ancho y @5 mm embebida en junta cada 4 hiladas

5.- 212 acero B500S verticales continuos entre perfiles angulares en cantos de forjado y soldados a estos, cada 4 piezas
6.- Varilla roscada de acero @12 mm calidad 6.8. para anclaje de perfil a canto de forjado

7.- Taladro ejecutado in situ sobre canto de forjado de 14 mm de didmetro para anclaje de perfil

8.- Taladro en perfil de 16 mm de didmetro y separacién 300 mm
NOTAS:

- Las llagas y tendeles serdn de 20 y 15 mm respectivamente y se ejecutan con mortero de cemento M-7,5 color blanco

- Toda la armadura de arriostramiento de la celosia (tendel en horizontal y barras en vertical) quedard embebida en las juntas

- El disefio proyectado permite conseguir una retficula de 4x4 piezas cerdmicas

- La altura entre perfiles (y forjados) permite generar un despiece de piezas cerdmicas enteras

Detalle constructivo 9

Sin escala
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222 -ESTRUCTURA

Imagen forjado Bubble deck. Fuente: apuntes UE José Ramdn Solé Marzo

ELEMENTOS ALIGERANTES
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Detalle forjado Bubble Deck. Fuente: elaboracion propia

ELECCION DEL FORJADO

En las Ultimas décadas la tendencia para la ejecucion de forjados
de edificaciones residenciales responde a una tipologia plana
evitando el descuelgue de vigas que si bien implica evidentes
ventajas funcionales, estéticas y econdmicas no cabe duda que,
atendiendo a un mero proceso intuitivo, supone una disrupcion de
los conocimientos béasicos adquiridos del comportamiento
estructural frente a solicitaciones: la inercia es el parametro
fundamental para absorber esfuerzos. Sin embargo la practica ha
demostrado (sin entrar a demostraciones tedricas que exceden el
objetivo del presente trabajo) la optimizacién para luces en torno a
7-8 m de los forjados planos bidireccionales de hormigon
(reticulares planos), con apenas limitacién de altura de los
elementos de aligeramiento prefabricados y cuyo proceso
constructivo permite incrementar las condiciones de seguridad en
la fase ejecutiva al requerir el encofrado de planta completo.

En primera instancia y a la vista de las luces de Proyecto el forjado
indicado podria considerarse como la opcién a desarrollar. Sin
embargo la actual concienciacion sostenible exige plantear una
tipologia que contribuya de forma directa a una mejora del impacto
medioambiental que supone una nueva construccién. Y son los
forjados de losa de hormigéon aligerados con esferas de
pléstico reciclado (conocidos por su término inglés “Bubble
Deck”) la opcion que responde por completo a las exigencias de
Proyecto: admite luces de hasta 9 m, con flexibilidad en la
distribucion de pilares, utilizando elementos aligerantes de pléstico
reciclado (reutilizacion de material) cuya reduccion de peso
resultante permite una mejora de las prestaciones estructurales
(comportamiento frente a flechas en vano y voladizo de las losas
macizas, descargando a su vez los pilares y su cimentacion y para
situacion de sismo la reduccién de la masa de la losa y el doble
armado bidireccional continuo) y asimismo supone un notable
ahorro del volumen de hormigdn (en torno a un 30%: optimizacion
de consumo de recursos naturales) permitiendo, ademas, la
reduccion en costes energéticos y de logistica en fase de

ejecucion al ser elementos ligeros de facil manipulacion.

La eleccion del canto total del forjado atiende a las luces méximas
de Proyecto: en torno a los 7,5 m. Considerando las limitaciones de
canto en funcion de la luz, se adopta para el forjado de los edificios
un canto total de 29 cm (L/25 - L/26).

Se ha proyectado la estructura de los edificios para que trabajen de

forma independiente.
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222 -ESTRUCTURA

PREDIMENSIONAMIENTO: REACCIONES EN CIMENTACION

Con objeto de obtener las reacciones transmitidas al terreno que
permitan justificar la adopcién de soluciones constructivas para la
cimentacion de los edificios se ha resuelto de forma simplificada el

portico virtual del edificio 1siguiente:

Consideracion padrtico virtual edificio 1. Fuente: elaboracion propia

El pdrtico responde al siguiente entramado estructural:

7,00 2,90

3

W

@Mu

3

>

B A
Kccacaccd T

Portico célculo estructural. Fuente: elaboracion propia

Para el desarrollo de los célculos de predimensionamiento se
consideran las siguientes cargas:

Superficiales:

» Peso propio tabiqueria: 1 kN/m?

» Peso propio solado: TkN/m?

+ Peso propio forjado: 5 kN/m?

* Sobrecarga de uso: 2 kN/m?

Lineales:

* Peso propio barandilla en extremo de voladizo: 1 kN/m

» Peso propio celosia cerédmica en extremo de voladizo: 4,8 kN/m

« Peso propio cerramientos en alineaciones Ay B: 8,5 kN/m

Atendiendo a estas, las cargas equivalentes de voladizo Q, y M,
resultan de 203,00 kN y 353,22 m-kN respectivamente.

Yo
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PREDIMENSIONAMIENTO: REACCIONES EN CIMENTACION

Admitiendo el principio de superposicidon de efectos, el problema
se reduce a resolver los siguientes estados de cargas para el
portico de una planta (altura 330 cm y anchura 700 cm) v, de forma
simplificada (el célculo obtenido es una estimacion sin entrar a una
redistribucion de momentos y como tal debe entenderse),
considerar para las reacciones en cimentacién el sumatorio de los
valores obtenidos tantas veces como forjados aparecen en el

entramado estructural.

q=63kN/m

I e b

Q,=59,5kN

L

2,90

A B A B e B
777 7777 e 77 sl L
Xz &— —77g Xar XAHZL — Xg1 xas 2 Xa
T ol T
Yaz Yer Yar1l Yooz Ya \C
Maz Mgz Marz Mz

Estado de cargas portico célculo estructural. Fuente: elaboracion propia

A partir de los teoremas de Mohr que relacionan los momentos con
las deformaciones de la estructura se resuelve el hiperestatismo
para el estado de cargas I, siendo inmediata la obtenciéon de
reacciones en el nudo B, asi como para el estado de cargas II por

aplicacion de las ecuaciones de la estatica:

Reacciones portico célculo estructural. Fuente: elaboracion propia

Las reacciones estimadas para el pdrtico de célculo resultan

(criterio de signos positivo conforme a los sentidos del esquema

anterior):

M,) ( 54,00 \m-kN
X, | | 118,64 | kN
-163,20 407,88 196,00 (M,,) (21.609,00) (M, ) (13,50 \m-kN Y, | | 970,88 | kN
61,80 18216 216,30 || X,, |=|33.392,77 || X,, |=| -29,66 | kN M, || 31504 |m-kN
81,60 203,94 28560) (Y, | \45.176,54) (v, ) (18322) kN X, | | 118,64 | kN
Y, | (2.081,12) kN

M) (-7876\m kN
X, |=|-29,66 | kN
Y, ) (257,78 kN

M,..) (00,00ym-kN  (M,,) (00,00 \m-kN
X,., |=[00,00| kN X,.. |=| 00,00 | kN

BII

Y,.. ) 159,50) kN Y, ) (262.50) kN
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JUSTIFICACION CIMENTACION

Analizando el perfil se comprueba que el primer metro esté La tension vertical admisible resulta de 247,43 kN/m? Para los
compuesto por un relleno antropico que deberé retirarse por siguientes célculos se considera el arranque del nudo B como méas
completo para la ejecucion de los edificios. A continuacion se desfavorable por disponer de las reacciones de mayor valor:

detecta un estrato de limo con una componente alta de arena (ML
segun la clasificacion de Casagrande) de potencia en torno a 3,00
m, con valores del ensayo de penetracidon estédndar (NSPT) bajos:

i e A
N=5 en cabeza y N=2 en pie del estrato, lo cual evidencia la dMB :
Yg Yg : Yg

Xg % Xg

incapacidad del estrato como terreno de asiento de la cimentacion

de los edificios. El siguiente estrato de grava con bastante limo y

arena, medianamente densa (GM clasificacion Casagrande),

presenta una potencia de aproximadamente 6,00 m con valores del

¢ h—
1l

referido ensayo superiores (N=19 en cabeza y N=32 en un punto

intermedio del estrato). En un primer anélisis podria plantearse la

cabeza de este estrato como la superficie sobre la que apoye la

cimentacion mediante zapatas para la estructura de los edificios. >
Cabe destacar que esta solucion exigiria ejecutar previamente

pozos de cimentacion con relleno de hormigon ciclépeo (mas bien Cimentacién superficial nudo B. Fuente: elaboracién propia
tan solo con hormigdén puesto que no se dispone de bolos en el

emplazamiento de las obras y en consecuencia se requeriria su

o - Considerando como incognita el lado L de la zapata (direccion
aportacion incrementando el coste) que permitiesen salvar el

desnivel hasta alcanzar la cota, esto es, una profundidad de perpendicular al plano del papel en la imagen anterior), la tension

excavacion en torno a los 4,00 m (potencia de relleno antrépico + méxima transmitida al terreno deberé ser inferior que la admisible

. A A obtenida anteriormente:
estrato superior de limo arcilloso).

Para la determinacion de la tension admisible del terreno se o =L+Ms, <247, 43kN/ 51 >293m
recurre a la formulacién empirica del apartado 4.3.3. del CTE DB m

SE-C para ancho equivalente del cimiento B*>12 m:
Por simplicidad se considera una zapata flexible cuadrada de

3,60x3,60 m, de canto 1,00 m (valor déptimo entre % y ¥ del lado

D S¢)(B*+03)2
Qq =8 Ngpr |1+ N i kNJ’mz menor). Se comprueba en la base la tensidn resultante adoptando
d | s\ B* e
una distribucion lineal:
Siendo: 1R, .
R Gméx'zYB+BBLLh 25 My +IXB h'%:238'76<247'43k%1 2
+ D:profundidad del nivel de la cimentacion 4,00 m.
« B* ancho equivalente de la cimentacion, estimado en 350 m Asimismo se comprueba que la tensién minima no genera
(B*=B-2-e,). tracciones:

+ Spasiento admisible de valor 25 mm.

- _Y +B‘L’h'25—MB+XB'h~E=132,40>oo,ookly
‘ B-L | 2 m?
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JUSTIFICACION CIMENTACION

En consecuencia las zapatas serian de 3,60x3,60x1,00 m debiendo
ejecutar previamente el relleno de pozos de cimentacion hasta 4 m
de profundidad para garantizar la transmision de cargas al estrato

subyacente con la tensidon admisible obtenida de 247,43 kN/m?2.

A la vista de las dimensiones obtenidas cuya superficie total para
los pilares de la edificacidn 1 representa en torno a un 65% de la
huella de esta, no cabe duda de que se trata de una opcidn
antiecondmica y compleja con un elevado consumo de hormigon
para la formacion de pozos (en torno a 50-55 m® por zapata).
Asimismo una solucién superficial con losa de cimentacién resulta
inviable puesto que requeriria alcanzar el estrato de grava con limo

y arena, descubriendo 4 m de profundidad en toda la superficie.

En consecuencia se opta por una cimentacion profunda mediante
pilotaje ejecutado “in situ” que deberd alcanzar como minimo el
nivel inferior del estrato de grava con bastante limo y arens,
profundidad de 18 m en el sondeo donde se detecta una

compacidad densa con un valor del NSPT de 32.

Se trata de la alternativa éptima desde el punto de vista geotécnico
ya que al hecho de alcanzar por punta un sustrato relativamente
competente, se adicionarfa un término de fuste considerable. Por
otra parte, los asientos de esta solucion resultarian, con total

seguridad, inapreciables a todos los efectos.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del perfil estratigrafico vy
atendiendo a las recomendaciones de la Norma tecnologica NTE-
CPI (cuadro con criterios de diseno del apartado 3) se considera
que para la cimentacién mediante pilotaje ejecutado “in situ” la
tipologia més adecuada serfa los de extraccion con entubacion
recuperable. Se garantiza de este modo no afectar por vibraciones
a las edificaciones adyacentes, en su mayoria, con mas de un siglo
de vida util. En consecuencia se recurrird a pilotes de extraccién

con camisa recuperable (CPI-4).

Para la determinacion de la carga de hundimiento de los pilotes
aislados, considerando un didmetro de 50 cm, se recurre a la
formulacion del apartado 5.3.4. del CTE DB SE-C, obteniendo para
una longitud de 13 m los siguientes valores:

* Resistencia por fuste: Q; = 1.349 kN

* Resistencia por punta: Q, =2.356 kN

La carga de hundimiento del pilote aislado resultaré: 1235 kN
(factor de seguridad 3).

Para un encepado de 4 pilotes en el arranque del nudo B, la
resistencia del grupo serd de 3.458 kN, valor superior al axil total
considerando el peso propio del encepado (1 m de canto): 2.250,12
kN

2,60

© ©

P
150

Esquema geometria encepado nudo B. Fuente: elaboracién propia

“——- 2,60 —

La carga transmitida a cada pilote sera:

P 490,25
P || 49025 kN <1.235kN
P, 634,81
P, 634,81

Si bien el coeficiente de seguridad que se obtiene para el pilotaje
previsto resulta elevado, se considera conveniente esta postura
conservadora para esta fase de predimensionamiento de la
cimentacion puesto que se admiten los valores del estudio
geotécnico préximo manteniendo uniformes las caracteristicas del

perfil estratigréfico resultante.

El encepado de mayor numero de pilotes y dimensiones serd para
la alineacién de pilares del nudo B que reciben la carga del
voladizo. Para el resto de pilares de los edificios 1y 2, a la vista de
las cargas transmitidas para la alineacion del nudo A, resulta

suficiente el disefio con un encepado rectangular de 2 pilotes.

Los encepados quedaran atados entre si mediante vigas. Sobre el
nivel superior de encepados vy vigas se ha previsto la ejecucion de
una solera de hormigdén armado con HA-25 de 20 cm de espesor
sobre la que apoyard un sistema de piezas Céaviti de 60 cm de
altura con capa de compresion de hormigén armado HA-25 de 5 cm
de espesor que conformaré el nivel de la estructura para la planta

baja de los edificios.



116

222 -ESTRUCTURA

SOPORTES, PASARELAS, BALCONES Y CUBIERTAS

Los soportes seran tipo pantalla de 80 x 20 cm de hormigdn
armado HA-30, de modo que queden integrados en el espesor total
del cerramiento, evitando la formacion de mochetas en los
espacios resultantes. El predimensionamiento del armado se
realiza para el nudo B en arranque recurriendo a los dbacos para

flexocompresion del conocido tratado de hormigén de Jiménez

Montoya: VOLADIZO BALCONES PASARELA
Fe 2,10 kN e 13,03 kN/m
M, =475mxkN u=0,185 Ak 7,61 kN/m g 18,43 kN/m
d - - ®=0,50 - U, =1.600kN — 142320 E 2,10E+08 kPa 11,00 280,00 6,00
Yy =3.120kN v=0,976 E 2,10E+08 kPa 210,00 4,00 L 2,80 m
L 0,50 m 0,00
Se dispondré idéntico armado para traccion y compresion: 7 barras lonin 709,41 cm* epletinas 1,00 cm
Iimin 55,98 cm* 1,00 cm vg 0,79 cm e chapa 1,00 cm
del 20 en cada lado del soporte. yg 0,59 cm 1,00 cm | 815,09 cm* n2costillas 0,00 uds
I 76,52 cm*
Para las pasarelas de conexién entre edificios asi como para los
voladizos de los balcones el objetivo ha sido plantear una Peso propio acero 234,72 kg/m
o ) ) Peso propio acero 172,70 kg/m My 18,06 mkN Peso propio pavimento 308,00 kg/m |
estructura liviana, restando protagonismo al elemento de forjado M, 1,44 mkN Peso propio pavimento 16800 kg/m o, 226,18 MPa T 54272 kgm
en la composicion de fachada. Para ello se proyecta una secciéon de Osup 83,04 MPa 340,70 ke/m oy 17,52 MPa
. : Oint 11,13 MPa Oiim 239,13 MPa 13,03 kN/m
chapa metélica de acero de 10 mm de espesor con pletinas G 239.13 MPa 761 kN/m

laterales de idéntico espesor con union a forjado mediante
tornilleria a placa de anclaje prevista en este. Las pletinas de
pasarela seréan de 12 y 7 cm de altura total en cada lado
respectivamente con objeto de garantizar la escorrentia superficial
de las aguas de luvia y permitir el enlace con el pavimento
adyacente manteniendo la pendiente transversal del mismo. Para
los voladizos de balcones la pletina seréd de 5 cm en el frente y en
definicion de 5 a 7 cm en los laterales para permitir el desague de
las aguas de escorrentia. Asi pues se consigue de este modo
alcanzar el objetivo: los frentes vistos de estos elementos oscilan

entre los 5y los 12 cm.

Esquema de pasarelay detalle enlace de esta con forjado. Fuente: elaboracion propia

El predimensionamiento de ambos elementos se ha realizado
comprobando la limitacion de flecha (L/400) (ELS) y que la tension
maxima alcanzada no supera el limite elastico del material (ELU).
Para ello se ha programado una hoja de caélculo que permite

obtener los siguientes resultados:

La inercia minima para el voladizo de los balcones y la pasarela serd
de 5598 y 709,41 cm* respectivamente. La geometria proyectada
supera los valores limite (76,52 y 815,09 cm?), garantizando ademas
que la tensidn maxima alcanzada en la fibra extrema de la seccion

resulta inferior a los 239,13 MPa.

Cabe destacar que en los célculos anteriores no se ha considerado
la contribucién del relleno con mortero de la chapa de acero para
la nivelacion requerida del nivel de acabado superficial, lo cual a
efectos estructurales generard una seccion compuesta con
incremento de la rigidez, lo cual permite confirmar que el
planteamiento expuesto mantiene un criterio conservador,

quedando del lado de la seguridad.

Finalmente en la cubierta de los edificios, para la cubricion de las
comunicaciones verticales, se disefia una losa maciza de hormigon
aramado de 15 cm de espesor sobre pilares metélicos y muros de

medianeria y pantalla de ascensor.
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FOSO ASCENSOR

TIPO 6

a4 VC TIPO 2  B5
INTEREJE | DIMENSIONES
ENCEPADO | N° PILOTES | @ PILOTES | PILOTES | ENCEPADO
e AxBxH
TIPO 1 4 50 cm 150 cm  |260X260X90 cm
TIPO 2 2 50 cm 190 cm  |300X110X80 cm
TIPO 3 2 50 cm 100 cm  |240X150X80 cm
TIPO 4 2 50 cm 150 cm  |260X150X80 cm
TIPO 5 2 50 cm 130 cm  |240X140X70 cm
TIPO 6 2 50 cm 100 cm  |250X220X80 cm
TIPOS DE VIGA

/‘; 0,40 ﬁ‘/

4320
o
© 2012
o
4320
e@8/20cm

VIGA CENTRADORA VC

/‘; 0,40 ﬁ‘/

T 0,40 ﬁT

3016

3016

e@8/20cm

VIGA DE ATADO VA
(CIMENTACION MURO PERIMETRAL)

ARRANQUE ESCALERA

ELEMENTOS ESTRUCTURALES ~ TIPO DE HORMIGON

PILARES HA-30/B/12/lla
VIGAS Y FORJADOS HA-30/F/12/lla
CIMENTACION HA-30/P/20/lla
MUROS HA-30/B/12/lla

() PILARES C'6' E'6'

SECCION TIPO PILOTES
escala 1/25

e@12/20

TIPO DE ACERO

B500SD
B500SD
B500SD
B500SD
S275JR

DIBIOI)

PLANTA GENERAL CIMENTACION
escala 1/150

00 01 02 03 04 05m
A1 A2 A3 A4 A5 A6
1012 4012 5012 7312 1216 8320
A7 A8 s E F [
6216 4012 30 cm 90 cm 15cm 140 cm

ENCEPADO TIPO 2 PILOTES

escala 1/50

==
,,,,,, |
. i =
=
- <
= ==
1 (Il \ = =
E=E S ==
E == d =4 ==
Msup.Al Dcercos ‘ M
@12/20 cm PLANTA

[ o Dcercos
L1 @12/20 cm
T d_ i
¥ T = armadura pilotes
|
7777777 hormigén limpieza HL-15
******* 10cm
L1 inf.A2
. |
SECCION
AV e AV
ENCEPADO A1 A2 A3 s
TIPO 2 6012 15016 4012 30cm
TIPO 3 8012 12016 4012 30cm
TIPO 4 8012 14016 4012 30cm
TIPO 5 8012 12016 4212 30cm
TIPO 6 8212 14016 4012 30cm
ENCEPADO TIPO 4 PILOTES
escala 1/50
A
e
isup.A2 ‘ inf.A6 LI
sup.Al s inf.A5 LI
‘ )
Msup.A3 = —— inf.A7 L1
FrrrTrn
el L s s e |
[2a) |:| cercos A8 ===+ =+ : == | cercos A8 |:|
en bandas ELLLLIP I AN enbandas
-+ LDt
[ [
— FETTAFRI 1
\ . === A = = ==
1 Sy
NRAGNY AN
] T [
FETTTTT
S R W T T IO
Msup.Al [ cercos A8 | inf.A5 LI
en bandas
F#—E— C F—E—FF
Bandas | Bandas
1 SUp.A3IM1
[1 A4 ‘ | SUp.A2I1
|
| |
— =1 % sup. A1l 1
L >
— > cercos A8 |:|
T : * en bandas
N - -
- > armadura pilotes
N b | 7
Linf.A5 inf A6 L1

L1 inf.A7\

hormigén limpieza HL-15

10cm

117



@@® @O 80

O 0@

W OO
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ARRANQUE ESCALERA

FOSO ASCENSOR
MURO PERIMETRAL

E3

MURO PERIMETRAL

DETALLE FORJADO SANITARIO. ENCUENTRO PILAR
escala 1/50

PLANTA GENERAL FORJADO SANITARIO
escala 1/150

00 01 02 03 04 05m

1.- Capa de compresion HA-25 5 cm con mallazo #15x15 @5
2.- Pieza Caviti C60
3.- Solera hormigdén HM-20 15 cm espesor mallazo #15x15 cm @6

TJ].L LEYENDA

5.- Junta dilatacién EPS 2 cm

6.- Pilar

7.- Encepado pilotes
8.- Hormigdn de limpieza HL-15 10 cm

\
\
|
|
|
|
[
\
} 4.- Base zahorra artificial 15 cm compactacion 98% Proctor modificado
\
\
\
| 9.- Pilotes @50 cm HA-30 tipo CPI-4
\

\

DETALLE MURO PERIMETRAL

escala 1/25
-———-—
2012

\ e F-0.20~ B
\ i
| @12/20cm @12/20cm
\ ?;
| @12/20cm @12/20cm
| 2
\ o)
|
\
} 3016

4?
| 5 e@8/20cm
| o
| 3916 S
| N i
|
| Ay
L

ELEMENTOS ESTRUCTURALES ~ TIPO DE HORMIGON

FORJADO SANITARIO HA-25/B/20/lla B500SD
CIMENTACION HA-25/P/20/lla B500SD
MUROS HA-25/B/20/lla B500SD

DETALLE FORJADO SANITARIO. ENCUENTRO MURO PERIMETRAL
escala 1/50

TIPO DE ACERO

|

LEYENDA

1.- Capa de compresion HA-25 5 cm con mallazo #15x15 @5
2.- Pieza Caviti C60

3.- Solera hormigdn HA-25 15 cm espesor mallazo #15x15 cm @6

4.- Base zahorra artificial 15 cm compactacion 98% Proctor Modificado

5.- Junta dilataciéon EPS 2 cm
6.- Muro perimetral HA-25 20 cm
7.- Zapata VA 40x40 cm

8.- Hormigdn de limpieza HL-15 10 cm
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CARACTERISTICAS DEL FORJADO

@®

ONORONO

ELEMENTOS ALIGERANTES

ARMADURA SUPERIOR

7-01

000000000000 0e 00000
0000000000000 00000

2 0000000 00000000 £ 00000
% OOOO0OOOOOOOOOOO N OO0OO
OOO0O0O0OOOOOOOOOO M — OOO0O0O
OOO0O0O0OOO0OOOOOOO OO0
OOO0O0OOOOOOOOOOO 1 0 1 OOOOO
9.0/0/000000 000000000000 0000000

oz
G9

1

29 cm
26 cm

30cm
208

2010

2,00 kPa
2,00 kPa
#15x15 @8

BUBBLE DECK
5,00 kPa
#15x15 @10

1
\\\\JARMADURAwwEMOR
#15X15 @10
PLANTAS 19, 2%y 3¢
VOLADIZO BALCONES CHAPA ACERO
(definicién en detalle de plano adjunto)

PESO PROPIO:

CM:

SCU
SUPERIOR:
INFERIOR

TIPO DE FORJADO:
SUPERIOR:
INFERIOR:

ZONA:
CANTO (C):

DIAMETRO ELEMENTOS:
INTERDISTACIA ELEMENTOS:
ESTADO DE CARGAS:
ARMADURA BASE EN ABACOS

ARMADURA

=

4216

4016

7-03
2016
2016

1-04

S.E. Cotasenm

— 0,55 —

(huecos

— 0,30 —

2e@8/15cm
e@6/10cm

canto forjado

H=
3016

3016

2012
2012

ARMADO BASICO ZUNCHOS

— 0,40 —

Las vigas con hueco para bajantes se recrecerdn

Los zunchos no especificados en planta
segun detalle de plano adjunto

bajantes) serdn fipo Z-02

e@d8/15cm
e@d6/10cm

— 0,20 —

NOTA:

N
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CARACTERISTICAS DEL FORJADO

@®

ONORONO

ELEMENTOS ALIGERANTES

ARMADURA SUPERIOR

1

29 cm
26 cm

30cm
208

2010

2,00 kPa
2,00 kPa
#15x15 @8

PLANTA 4¢
BUBBLE DECK
5,00 kPa

#15x15 @10

#15X15 @10
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CARACTERISTICAS DEL FORJADO

| ARM.SUPERIOR
/ | |
[ l ‘ |
| J J
N ~
/ | |
| 1 ‘ |
| ! \[/ARM.INFERIOR !
|
|
| ZONA: PLANTA 5°
/ TIPO DE FORJADO: LOSA
/ CANTO (C): 15cm
|
| ESTADO DE CARGAS:
PESO PROPIO: 3,75kPa
I CM: 2,00 kPa
| sCu: 2,00 kPa
/ ARMADURA BASE
’ SUPERIOR: #@12/20 cm
INFERIOR: #312/20 cm

ARMADO BASICO ZUNCHOS
H = canto forjado

S.E. Cotasenm

f— 0,40 — F— 0,55 —

) 3016 | 4216

T T

J 3016 J 4016
e@d8/15cm 2e@8/15cm

Z-01 7-03
— 0,20 —+ — 0,30 —

) 2012 \ 2016

T T

‘ 2012 J 2016
e@d6/10cm e@6/10cm

7-02 7-04

ELEMENTOS ESTRUCTURALES  TIPO DE HORMIGON

PILARES HA-30/B/12/lla
VIGAS Y FORJADOS HA-30/F/12/lla
CIMENTACION HA-30/P/20/lla
MUROS HA-30/B/12/lla

(*) PILARES C'¢' E'6'
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ARMADO BASICO ZUNCHOS
H = canto forjado
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CARACTERISTICAS DEL FORJADO

ELEMENTOS ALIGERANTES

ARMADURA SUPERIOR
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CARACTERISTICAS DEL FORJADO

ARMADO BASICO ZUNCHOS

H = canto forjado
ELEMENTOS ALIGERANTES

ARMADURA SUPERIOR
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I i e et W)
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e@8/15cm

— 020 —

3016

2012

4016

— 0,30 —

2e@8/15cm
Z-03

2016

2016

ZONA:

PLANTA 4°

TIPO DE FORJADO: BUBBLE DECK

CANTO (C):

29 cm

DIAMETRO ELEMENTOS: 26 cm
INTERDISTACIA ELEMENTOS: 30 cm

ESTADO DE CARGAS:
PESO PROPIO: 5,00 kPa

CM:
SCU:

2,00 kPa
2,00 kPa

J 2012 J
e@6/10cm e@6/10cm
ARMADURA
7-04 SUPERIOR: #15x15 @8

7-02 .
INFERIOR: #15x15 @10

OOOO0OOOOOOOOOOO0

ARMADURA BASE EN ABACOS
SUPERIOR: 2010
INFERIOR: 208

NOTA:
1. Los zunchos no especificados en planta (huecos

bajantes) serdn fipo Z-02
2. Las vigas con hueco para bajantes se recrecerdn

segun detalle de plano adjunto
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CUBRICION PATINILLO INSTALACIONES
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| TIPO DE FORJADO: LOSA
CANTO (C): 15¢cm

I ESTADO DE CARGAS:
PESO PROPIO: 3,75 kPa
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DISTANCIA ENTRE EJES

13-14
14-15
15-16
16-17
17-18
18-19
19-20

0.65m
0.68 m
0.64m
517 m
0,60 m
0.65m
0.61m

SCU:

I
CM: 2,00 kPa

2,00 kPa

I ARMADURA BASE
SUPERIOR: #@12/20 cm

INFERIOR: #212/20 cm

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

TIPO DE HORMIGON

TIPO DE ACERO

ZI;QSLA]';?&)JADO EDIFICIO 2 PILARES HA-30/B/12/lla B500SD
VIGAS Y FORJADOS HA-30/F/12/lla B500SD

CIMENTACION HA-30/P/20/lla B500SD

MUROS HA-30/B/12/lla B500SD

S275JR

Cota forjado: +14.71

00 01 02 03 04

05m

(*) PILARES C'¢' E'6



Acabado con patillas de 20 cm

‘ DETALLE DE HUECO EN VIGA DE BORDE

Acabado con patillas de 20 cm

50% de la capacidad
\ mecdnica de la viga /

Armado montaje superior e

=40 cm \ =10 =40 cm
210 cm /
| \‘ L /! |
L T I [p nlp g L
| L - S | S| N | S ! g)
J —— ] . g ——— J >
i NIz ann Ik
i B N AT N (/S S
T A i
e \\ X< 45°
- =40 cm
x N L
— 11— — e —— Vigas semejantes
7777777§ g L, 1L 1L I,——= | Estribadoen
S| | A S | | s e | r | [ (D N (N conjuntoa 10 cm
=40 cm =40 cm
=75¢cm =75cm
f f
Armadura (inf. y sup.) de capacidad =

mecdnica ala viga de borde

DETALLE DE ABACO CENTRAL FORJADO BUBBLE DECK

inferior
continuidad con
bubble-deck

#15X15 @8 superior
#15X15 @10 inferior

CRUCETA

Elementos aligerantes

el del

Crucetas

2012

Canto-10cm

25¢cm

e@6/20cm

2012

I e T e e——

OOOOOOLOOOOOO0O0O

0000000000000

|

ARMADURA INFERIOR

DETALLES ESTRUCTURA (sin escala)

‘ DETALLE DE VIGA INTERMEDIA FORJADO BUBBLE DECK ‘

ARMADURA SUPERIOR
[ #isxses ‘ ‘
iy aiay i W aiaTaaaay!
| j P | —) ) ]

(*) ELEMENTOS ALIGERANTES

VIGA INTERMEDIA

NI
M
1

ARMADURA INFERIOR
#15X15 @10

(*) Para un macizado superior a 25 cm,
colocar 2012 corridos cada 25 cm.

DETALLE DE BORDE EXTREMO FORJADO BUBBLE DECK

ELEMENTOS ALIGERANTES

ARMADURA SUPERIOR VIGA DE BORDE

| ﬂ#lsxw@s |
) Al i il ]

#15X15 @10

PILARES METALICOS
C'-6', E'¢'

Pilares HEB-180 con arranque mediante
placa de anclaje de 250x250x20 mm, 12
pernos de @16 mm y cartelas rigidizadoras
de 100 mm de alturay 10 mm de espesor

DETALLE ANCLAJE VOLADIZOS BALCONES Y PASARELA

MORTERO ALTA RESISTENCIA 6 cm

PLACA ANCLAJE 300X300X20 mm

—

CHAPA ACERO 10 mm

b
70 mm

50 mm|

CON REFUERZOS LATERALES

PERNOS PLACA ANCLAJE 4016

VIGA DE BORDE

SECCION
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FORJADO PLANTA 5 +17.10 &

FORJADO PLANTA 4% +14.71 o
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FORJADO PLANTA 3% +11.23 &
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FORJADO PLANTA 2° +7.75 &

N / i
N
N
FORJADO PLANTA 1° +4.27
L
L
L
N
FORJADO SANITARIO -0.14 o

ESTRUCTURA EDIFICIOS 1 Y2
AXONOMETRICA DESCOMPUESTA
escala 1/750

CIMENTACION -1.09

ESTRUCTURA EDIFICIOS 1 Y2
AXONOMETRICA COMPLETA
sin escala
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2.2.3.-INSTALACIONES

AFS. Y AC.S.

(1]




2.2.3.-INSTALACIONES

AFS. Y AC.S.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Para dimensionar la instalacion requerida para el equipamiento
higiénico en los edificios 1 y 2 proyectados se obtendrd
previamente el caudal instanténeo para el conjunto de aparatos
sanitarios a instalar, cuyo caudal unitario queda establecido en la
tabla 2.1. "Caudal instantdneo minimo para cada tipo de aparato” del
punto 2.1.3. “Condiciones minimas de suministro” de la Seccion HS

4 "Suministro de Agua” del Documento Bésico HS Salubridad:

Vivienda fipe 2 bafes

Agua fria
bt i Y Qe V3] Tolal Qi (is)
Lavabo 2 0,10 0.20
Incdoro con cisfema 2 0.10) 0.20
Ducha 2 0.20 0,40
Fregadero domestico 1 0.20 0.20
Lovavoijilas domestico 1 0,15 Q.15
1.15
Vivienda fipo 1 bano
Agua fria
it it " Quume (U5} Tolal Qi (ls)
Lavabo 1 0,10 0.10
Inodoro con cistemna 1 0,10 .10
Cucha 1 0.20 0.20
Fregadero domestico 1 0,20 0.20
Lovavgjilas domesfico 1 0.15 .15
0.75
Servicios generales edificlo 1
Agua fria
Tipo de aparato ud Cnseno (1/5) Total & (I/s)
Riego 1 0.25 025
Verfedero limpieza 1 0.20 0.20
Lovadora domeéstica 5 0.20 1.00
Fregodero doméstico 2 0.20 0,40
Grifo exterior 4 0.20) 0,80
2,45
Serviclos generales edificlo 2
Agua fric
Tipo de aparate ud Cnseno (175 Total & {i/5)
Riego 1 0.05 0,05
Vertedero impisza 1 0.20 0.20
Grifo extenor 2 0.20 0,40
0.45
Planta baja ediiicio 2
Agua fria
i Y Qe (fs)  Tolal @ (Ifs)
Inodoro con cisterna 7 0.10) 0.70
Lovabo 5 0,10 0,50
Urinario grifo temporizodo 3 0,15 0.45
Toma agua local 1 0.25 0.25
1.90

de cada uno de los edificios, se obtiene:

Considerando la suma de caudales conforme a las caracteristicas

Agua fria
Ficie ! Y Qo (73)_|_Total Gy (1/5)
Viviendas lipe | bafio ] 0.75 4,50
Viviendas lipo 2 banos ] 1,15 6,90
Servicios generoles 1 245 2,45
14,05
Agua fria
Eaod Y Qe (3) | ToliQ(3)
Viviendas hipo 1 bano 3 0.75 2.25
Servicios generales 1 0.65 0.65
Planta boja 1 1,50 1.70
4,80

La prevision de consumos instantédneos indicada de 14,05 y 4,80 /s
seré la necesaria para los edificios 1y 2 respectivamente. El caudal
de célculo maximo para el dimensionamiento de la acometida
desde la red general se obtiene como el producto del caudal total
instantaneo obtenido, por el coeficiente de simultaneidad, K,

establecido con el siguiente criterio:

Siendo n el numero de aparatos instalados. En consecuencia,
obtendremos el siguiente caudal total de célculo méximo para

cada edificio:

Proyecto Qs [1/5) n K q"(‘l";:]"""-
Edificio 1 1405 71 011 148,
Edificio 2 48D a5 0.17] DE2

Para los valores obtenidos considerando material plastico para la
red y una velocidad en torno a 15-2 m/s, se comprueba que la
acometida desde la red general resulta suficiente con tuberia de
40 y de 32 mm para los edificios 1y 2 respectivamente. No obstante
se ha previsto su ejecucion en ambos edificios con tuberia de
polietileno de alta densidad PE100 banda azul (uso alimentario) de

50 mm de didmetro nominal (44 mm de didmetro interior).
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El célculo para las montantes de suministro a viviendas se realiza
analogamente al procedimiento desarrollado para la acometida del
edificio con el caudal de célculo considerando el coeficiente de

simultaneidad:

Proyecto Qs (15) n K |
Vivienda fipo 1 bano 0.75 & 0,50 0.38
Vivienda fipo 2 banios 1,15 8 038 042

Para material plastico y una velocidad de flujo de 1,5-2 m/s, resulta
suficiente un didmetro de 32 mm, superior al valor minimo fijado en
la tabla 4.3. "Didmetros minimos de alimentacion” del punto 21.3.
"Dimensionado de las derivaciones a cuartos humedos y ramales
de enlace” de la Seccion HS 4 "Suministro de Agua” del Documento
Basico HS Salubridad. En consecuencia se prevé la instalacion de
las montantes con tuberia de polibutileno de 32 mm de

didmetro nominal (2,9 mm de espesor).

Finalmente para los ramales de conexidon a sanitarios se utilizaré
igualmente tuberia de plibutileno con didmetros nominales
entre 16 y 25 mm, satisfaciendo las restricciones de la tabla 42
"Didmetros minimos de derivaciones a los aparatos” del apartado
referido anteriormente de la Seccion HS 4 “Suministro de Agua” del

Documento Basico HS Salubridad.

La determinacion de la presion disponible en la instalacion de agua
potable existente donde se ha previsto la conexion deberd
realizarla la compafia suministradora. No obstante atendiendo a
valores obtenidos en registros de la zona, se considerard para los

célculos un valor minimo de 2 kg/cm? (20 m.c.a.).

Resulta evidente que a la vista de la altura de la edificacion (en
torno a 15 m), garantizar en los puntos de consumo de las plantas
superiores una presion minima de 1 atmdsfera requerird la
instalacion de un equipo de impulsion en planta baja capaz de
suministrar el caudal requerido a la altura del punto de consumo

considerando las pérdidas de carga de la red.

Para el circuito hidrédulico de mayor longitud del edificio 1, por

aplicacion de la expresion de Darcy-Weisbach:

considerando un coeficiente de friccion de 0,05 para tuberias
plasticas, una aceleracion de la gravedad de 9,81 m/s? una longitud
de tuberia hasta cubierta de 15 m, un caudal de célculo para esta
planta de 0,74 /s, se obtiene una pérdida de carga continua en la
red de 1,01 m. A la pérdida de carga obtenida habra que anadir la
debida a los distintos elementos de la red (pérdida de carga
localizada) para obtener la pérdida de carga total del circuito
analizado. Segun establece el apartado 422 "Comprobacién de la
presion” de la Seccion HS 4 “Suministro de Agua” del Documento
Basico HS Salubridad, las pérdidas de carga localizadas pueden
estimarse en un 30 % de la pérdida de carga continua. En

consecuencia se obtiene una pérdida de carga de 1,31 m.

A la vista de los resultados obtenidos, el equipo de impulsion
debera elevar el caudal de célculo de 0,74 |/s para una altura

manomeétrica minima de 6 m.c.a.

En el cuarto de maquinaria de planta baja, a continuacion del

equipo de impulsion, se instalard la bateria de contadores.

Puesto que se trata de edificios de nueva construccion, la
instalacion del A.C.S. debe tener una contribucién de energia
renovable minima. Para ello se proyecta esta instalacion con
equipos aerotérmicos individuales que proporcionan agua
caliente a las viviendas como alternativa al panel solar térmico para
esta funcién, en cumplimiento con lo contemplado a este respecto
en el punto 3 del apartado 3.1. del Documento Bésico HE Ahorro de
energia HE 4. Contribuciéon minima de energia renovable para
cubrir la demanda de agua caliente sanitaria. El sistema previsto es
el modelo Ecodan hibrido de Mitsubishi con hydrobox
compacto, con recuperaciéon de calor, que permite con una Unica
unidad exterior resolver la climatizacion y el abastecimiento de
A.C.S. en la vivienda, con valores de COP del sistema cercanos a 8

en época estival.
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Equipamiento sanitario previsto en las viviendas:

0

Lavabo sobre encimera modelo Square de Roca

Plato de ducha extraplano Stonex de Roca

\/

Inodoro suspendido modelo Square de Roca

Fregadero Quarzex de Roca
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Atendiendo al apartado 3.2. “Configuraciones de los sistemas de
evacuacion”, del punto 3 "Diseno” de la Seccidén HS5 “Evacuacion
de aguas” del Documento Béasico HS Salubridad, en los edificios se
proyecta un sistema de evacuacion separativo con conexion final a

la red unitaria existente en via publica.

La conexion de las redes interiores de pluviales y residuales se
dispone por encima de la cota del punto de conexion. En
consecuencia, No se preve un sistema de bombeo y elevacion para

la evacuacion de aguas.

Para el dimensionamiento de la red de residuales se calcula la
asignacion de unidades de desague (UD) a cada tipo de aparato, asi
como los didmetros minimos de los sifones y las derivaciones
individuales correspondientes se establecen en la Tabla 4.1. del
apartado 4111 “Derivaciones individuales” de la Seccion HS5

"Evacuacion de aguas” del Documento Basico HS Salubridad:

Tabla 4.1 UDs correspondientes alos dislintos aparatos sanitarios

i Diametro minimeo sifén y deri-
Tipo de aparato sanitaric Hulcades o cletagla D) vacign individual (mm)
Uso privade Usa pablice | Usc privade Uso publice
Lavabo 1 2 2 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Bafiera (ton o sinducha) 3 4 40 50
Con cisterna 4 ] 100 100
iRodoe Con fluxemetro 8 10 100 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido 2 40
En bateria - 335 - -
De cocina 3 6 40 50
Fregadero D laboratorio, restaurante, 40
elc.
Lavaderc 3 40 2
Verledero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 . 25
Sumidero sifénice 1 3 40 50
Lavavajilas 3 i} 40 50
Lavadors 3 6 40 50
Cuarto de bafio Incdoro con cstemna 7 100 -
[hla'dv;bo, inodoro, baflera ¥ Inedore con fluxémetra 8 100 -
Cuarto de aseo Incdoro con dstema 6 100 -
(lavabo, nodoro y ducha) Inedorg con fluxémetro 8 100 -

Edificlo 1
Tipo de aparate ud up
Lavabos 18.00 18.00
Incdoros con cisterna 18.00 7200
Duchas 12.00 24,00
Fregoderos/verfederos 15.00 4500
Lovovajillas 12,00 246,00
Lovadoros 5,00 15,00
210,00
Edificlo 2
Tipo de aparato ud up
Lovaobos viviendas 3.00 3.00
Incdoros con cisterna viv. 3.00 12,00
Duchas viv, 3.00 46,00
Fregoderos/vertederos 3.00 2.00
Lovavaiilas 3.00 7.00
Lovabos uso publico 500 10,00
Ino-doros con cisterna uso pob. 7.00 35.00
Urinarics suspendidos 3.00 6,00
§0,00

Los colectores horizontales se dimensionan para funcionar a media
de seccidn, hasta un méximo de tres cuartos de seccion, bajo
condiciones de flujo uniforme. Para el ramal de conexion a la red
publica se recurre a la Tabla 4.5. del aparatado 4.1.3. “Colectores
horizontales de aguas residuales” de la Seccion HS5S “Evacuacion
de aguas” del Documento Bésico HS Salubridad. Segun ests, los
didmetros minimos de los colectores horizontales de residuales
considerando las 210 UD y las 90 UD para los edificios 1y 2 con una
pendiente del 2% seran de 90 y de 110 mm respectivamente. No
obstante lo anterior se prevé para ambos ramales de conexion una
tuberia de 200 mm de didmetro nominal (172 mm de didmetro
interior) de PEAD SN8 corrugado negro, quedando del lado de la
seguridad al disponer un didmetro superior al previsto,

favoreciendo ademas las labores de limpieza y mantenimiento.

Para los ramales de colectores entre equipamiento sanitario y
bajantes, conforme a la Tabla 4.3. del aparatado 4.11.3. "Ramales
colectores” de la Seccién HS5 “Evacuacion de aguas” del
Documento Basico HS Salubridad, considerando la distribucion de
bajantes en planta y que, en el caso mas desfavorable, como
méaximo un ramal captard el caudal de 12 UD, para una pendiente
del 2%, el didmetro requerido serd de 63 mm. No obstante se prevé
la instalacién de tuberia de PVC serie B de 125 mm de didmetro

nominal y 32 mm de espesor.
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La Tabla 4.4. del aparatado 4.12. “Bajantes de aguas residuales” de la
Seccion HS5 “Evacuacion de aguas” del Documento Bésico HS
Salubridad, proporciona directamente los didmetros de las
bajantes, en funcion del méaximo numero de UD (para este caso las
unidades de desague consideradas seran 12UD x 3 plantas = 36 UD
correspondientes a la bajante de mayor captacion). Se comprueba
que bastard con un didmetro de 90 mm. Sin embargo se considera,
del lado de la seguridad y para al menos mantener el didmetro
maximo de las derivaciones de los inodoros, bajante con tuberia

de PVC serie B de 110 mm de didmetro nominal y 32 mm de

esSpesor.

Finalmente en el colector enterrado de conexion se dispondrén
arquetas de 40x40x70 cm, cumpliendo con las dimensiones
minimas en funcion del didmetro del tubo exigidas en la tabla 4.13.

del apartado 4.5. "Accesorios” de la Seccion HSS “Evacuacion de

aguas”.

Atendiendo al apartado 3.3.3. “Subsistemas de ventilacion de las
instalaciones” de la Seccion HS5 "Evacuacion de aguas”, por
tratarse de un edificio de menos de 7 plantas, se ha previsto un
subsistema de ventilacion primaria donde las bajantes de aguas
residuales deberan prolongarse al menos 1,30 m por encima de la
cubierta del edificio 2, (cubierta no transitable) y. al menos 2,00 m
sobre el pavimento de la cubierta del edificio 1 (transitable). Se
disefan estas salidas de la ventilacion primaria de modo que no
debe estar situada a menos de 6 m de cualquier toma de aire

exterior para climatizacion o ventilacion debiendo sobrepasarla en

altura..

Las aguas pluviales a evacuar mediante las redes proyectadas

provienen de cubiertas y patios.

Para el dimensionamiento se elabora el siguiente esquema de
cuencas vertientes, teniendo en consideracién que cada uno de los

parterres previstos en la cubierta del edificio 1 debera disponer de

su sumidero individual:

Con el numero de sumideros propuesto en el esquema anterior
(1 para el edificio 1y 3 para el edificio 2) se cumple con el
minimo exigido atendiendo a superficies de cubierta segun la tabla
4.6. del apartado 4.2.1. "Red de pequena evacuacion” de la Seccion
HSS “Evacuacion de aguas” del Documento Bésico HS Salubridad.
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Los didmetros de las bajantes de pluviales previstas deben
satisfacer los minimos exigidos en la Tabla 4.8. del apartado 4.2.3.
"Bajantes de aguas pluviales” de la Seccion HS5 "Evacuacion de
aguas” del Documento Basico HS Salubridad, considerando un

régimen pluviométrico de 100 mm/h.

Para la consideracion de una intensidad pluviométrica superior, la
superficie servida se vera afectada por el coeficiente amplificador
resultante del cociente entre el nuevo valor y los 100 mm/h de
referencia de la tabla indicada. Conforme al apéndice B del HSS5,
para el municipio de Valencia en la zona B le corresponde una
isoyeta de 65 y por tanto la intensidad pluviométrica resultante es

de 143 mm/h, siendo el coeficiente amplificador de 1,43.

En consecuencia se obtiene para cada una de las bajantes de

pluviales previstas, con tuberia de PVC liso, unos didmetros de:

Areg .
Area tributaria Dicamsnirn
Bajanie ributaria tolal nominal de
desagie fotal m?) | ampiificada la bajante
{(m*) e
Pl 1220 17,45 50
P2 74,40 104,68 63
P3 20,30 29.03 50
P4 73,90 105,68 43
P5 67.60 99.53 &3
P7 7790 111,40 75
P8 51,30 73,36 &3
P2 72,50 103.68 463

Los colectores de aguas pluviales se dimensionan en el supuesto
de seccion llena en régimen permanente. Para estas hipotesis de
célculo, la tabla 4.9. del apartado 424. “Colector de aguas
pluviales” de la Seccidon HSS "Evacuacion de aguas” del Documento
Basico HS Salubridad establece su didmetro minimo en funcion de
su pendiente y de su drea tributaria. Se comprueba que resultara
suficiente disponer de ramales de 90 mm de didmetro nominal. No
obstante se ha previsto la combinacion de ramales de PVC liso de
90 mm y 110 mm de didmetro nominal, reservando los segundos

para aguellos tramos que captan las aguas de varios sumideros.

Para la conexion de aguas pluviales, atendiendo a la tabla 42.4.
indicada anteriormente, se comprueba que en el edificio 1de mayor
superficie de cuenca vertiente, en torno a los 500 m? resultaria
suficiente con una tuberia de didmetro 160 mm. Sin embargo vy
siguiendo las directrices fijadas para la conexiéon de residuales, se
ha previsto en ambos edificios una tuberia de 200 mm de
didmetro de tubo corrugado de PEAD SN8, garantizando la
suficiencia de capacidad de desague y las condiciones requeridas

para limpieza y mantenimiento.

Se dispondran arquetas de 40x40x70 cm en los ramales previos a

la conexion que permitan las funciones indicadas.

Finalmente quedara por definir el subsistema de ventilacion de la
red de pluviales. Valdra lo comentado para la red de residuales en
este sentido, proyectando una subsistema de ventilacién

primaria.
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® Bagjante condensados A/A

-—-- Red de aguas fecales tubo PVC colgado pdte. min. 1%

Arqueta sifonica registro aguas residuales

QO Pozo registro existente red publica unitaria
—— Red de aguas fecales tubo PVC entferrado pdte. min. 2%
—— Red de aguas pluviales fubo PVC enterrado pdte. min. 2%

Red de aguas pluviales tubo PVC colgado pdte. min. 1% —— Conexiones sanitarios red de aguas fecales tubo PVC enterrado Edificios 1_ y2. San'eu':ment_o L
Sumidero Planta forjado sanitario - cimentacion
Arqueta registro aguas pluviales Escala 1/100

00 01 02 03 04 05m
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Leyenda saneamiento

® Bagjante aguas fecales [ Arquetassifonica registro aguas residuales
® Bajanfe aguas pluviales (O Pozo registro existente red publica unitaria
® Bagjante condensados A/A —— Red de aguas fecales tubo PVC enterrado pdte. min. 2%

-—-- Red de aguas fecales tubo PVC colgado pdte. min. 1% —— Red de aguas pluviales tubo PVC enterrado pdte. min. 2%
Red de aguas pluviales tubo PVC colgado pdte. min. 1% —— Conexiones sanitarios red de aguas fecales tubo PVC enterrado
Sumidero

Arqueta registro aguas pluviales

Edificios 1 y 2. Saneamiento

Planta baja
Escala 1/100
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Leyenda saneamiento

Arqueta sifonica registro aguas residuales

® Bagjante aguas fecales
® Bajanfe aguas pluviales (O Pozo registro existente red publica unitaria
—— Red de aguas fecales tubo PVC enterrado pdte. min. 2%
—— Red de aguas pluviales fubo PVC enterrado pdte. min. 2%

® Bagjanfe condensados A/A
-—-- Red de aguas fecales tubo PVC colgado pdte. min. 1%
—— Conexiones sanitarios red de aguas fecales tubo PVC enterrado

-——- Red de aguas pluviales tubo PVC colgado pdte. min. 1%

Sumidero
[] Arquetaregistro aguas pluviales

Edificios 1 y 2. Saneamiento

Plantas 19y 2¢
Escala 1/100
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Leyenda saneamiento
® Bagjante aguas fecales [ Arquetassifonica registro aguas residuales
(O Pozo registro existente red publica unitaria
—— Red de aguas fecales tubo PVC enterrado pdte. min. 2%
Edificios 1 y 2. Saneamiento

® Bajanfe aguas pluviales
—— Red de aguas pluviales fubo PVC enterrado pdte. min. 2%
Planta 3¢

® Bagjanfe condensados A/A
-—-- Red de aguas fecales tubo PVC colgado pdte. min. 1%
-——- Red de aguas pluviales tubo PVC colgado pdte. min. 1% —— Conexiones sanitarios red de aguas fecales tubo PVC enterrado
Sumidero
[] Arquetaregistro aguas pluviales Escala 1/100
00 01 02 03 04 05m
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Leyenda saneamiento

® Bagjante aguas fecales [ Arquetassifonica registro aguas residuales
® Bajanfe aguas pluviales (O Pozo registro existente red publica unitaria
® Bagjante condensados A/A —— Red de aguas fecales tubo PVC enterrado pdte. min. 2%
-—-- Red de aguas fecales tubo PVC colgado pdte. min. 1% —— Red de aguas pluviales tubo PVC enterrado pdte. min. 2% age o .
-——-- Red de aguas pluviales tubo PVC colgado pdte. min. 1% —— Conexiones sanitarios red de aguas fecales tubo PVC enterrado EdIfICIOSa'l y 2. Saneamiento
Sumidero Planta 4
[] Arquetaregistro aguas pluviales Escala 1/100
00 01 02 03 04 05m
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Leyenda saneamiento

® Bagjante aguas fecales [1 Arquetassifénica registro aguas residuales
® Bajante aguas pluviales (O Pozo registro existente red publica unitaria
® Bagjante condensados A/A —— Red de aguas fecales tubo PVC enterrado pdte. min. 2%
-—-- Red de aguas fecales tubo PVC colgado pdte. min. 1% —— Red de aguas pluviales fubo PVC enterrado pdte. min. 2%
- Red de aguas pluviales tubo PVC colgado pdtfe. min. 1% —— Conexiones sanitarios red de aguas fecales tubo PVC enterrado Edificios 1 Y 2. Saneamiento
Sumidero Planta cubierta
[0 Arqueta registro aguas pluviales Escala 1/100

00 01 02 03 04 05m
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ELECTROTECNIA E ILUMINACION
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2.2.3.-INSTALACIONES

ELECTROTECNIA E ILUMINACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Para el célculo de la potencia requerida en cada uno de los

edificios se han elaborado las siguientes tablas de consumo

estimado:
POTENCIA
Edificlo 1 ud UNITARIA TOTAL kW
Viviendas 120 4.4 55,2
Locales planta baja 20 8.0 16,0
Servicios generales 1.0 155 15.5
84,7
POTENCIA
Edificio 2 ud UNITARIA TOTAL kW
Yiviendas 3.0 4.6 13.8
Locales planta baja 20 5.0 10.0
Servicios generales 1.0 30.4 30.6
54.4
Servicios generales edificlo 1
POTENCIA
Tipo de aparato ud UNITARIA TOTAL kW
Eoquipo impudsicn 10 40 40
lluminacicn por pianta 40 1.5 6.0
Ascensor 1.0 4.5 4.5
Tomas de comente cubierta 1.0 1.0 1.0
15.5
Serviclos generales edliiclo 2
FOTENCIA
Tipo de aparato ud UNITARIA TOTAL kW
Equipo impulsion 1.0 3.0 30
llurninacion por planta 30 1.0 20
Climofizocion salos usos comunes 3.0 B2 245
30.6

Considerando un factor de simultaneidad general de 0,80 para las
instalaciones, la potencia finalmente requerida resulta de 694 vy

43,5 kW para los edificios 1y 2 respectivamente.

Para las potencias totales de célculo, las intensidades de célculo
resultantes son de 112y 70 A. para edificios 1y 2 respectivamente En
consecuencia la instalacion proyectada dispondré de una CGP
BUC E10 normalizada con intensidad de proteccion general de 160

A para el edificio 1y de 100 A para el edificio 2.

Para la linea general de alimentacién, atendiendo al REBT vy
considerando las potencias de célculo requeridas, se proyecta
linea de 3x95 mm?2 de conductores para fase en el edificio 1y 3x50
mm? en el edificio 2, todos ellos de aluminio, con doble cable de
50 mm? y de 25 mm? para neutro y proteccion en los respectivos

edificios.

A continuacion de la CGP a la entrada de cada edificio, en la sala de
instalaciones, se dispondra la centralizacidén de contadores desde

la que saldrén las diferentes lineas previstas para cada usuario.

Para el célculo de la seccion de los conductores de las lineas se

procedera del modo siguiente:

» Se determina, en primer lugar, la seccion de los conductores en
funcion de la intensidad de corriente que circula por los mismos
y de la méxima intensidad admisible que se establece en las
Instrucciones para aplicacion del Reglamento vigente.

+ Seguidamente se realiza el célculo por caida de tensidn,
teniendo en cuenta la maxima caida de tension admisible segun
lo establecido en el punto anterior, adoptando como seccion la

mayor de las resultantes por ambos procedimientos.

No obstante lo anterior, como simplificacion para el
predimensionamiento en la presente fase de proyecto, se han
fijado las secciones para las lineas reflejadas en el esquema de la
documentacién gréfica adjunta para el edificio 1 atendiendo a la
practica habitual en este sentido para las longitudes y potencias

consideradas para estas.

la toma de tierra estard formada por la toma de tierra general del
edificio mediante conduccion enterrada en forma de anillo que
seguird toda la cimentacion de la construccion, constituida por
cable de cobre desnudo recocido de 35 mm? de seccidn y cuerda
circular con un maximo de 7 alambres. Dicha conduccion estara en
contacto directo con el terreno a una profundidad suficiente y por
debajo del nivel de la losa de asiento de los Caviti. Las picas serén
de 2 m de longitud con conexién al anillo de tierra mediante
soldadura aluminotérmica.. Las derivaciones de la toma de tierra
general unirdn eléctricamente las masas con el embarrado de

puesta a tierra del cuadro general.

Atendiendo al SUA 8. Seguridad frente al riesgo causado por la
accion del rayo, no se requiere proteccion en este sentido por
obtenerse una frecuencia esperada de impactos N, muy por debajo

del riesgo admisible N,
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2.2.3.-INSTALACIONES

ELECTROTECNIA E ILUMINACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Para la iluminacién de los edificios se ha procedido del siguiente

modo:

2
< 2100

Altura interna- Internal height

+ Eleccion de los modelos de luminarias para disponer de la ™~
correspondiente ficha técnica.
+ Fijacion de niveles de iluminacion general recomendados segun
tipologia:
* Zona de cocina: 300 lux 9EE%
+ Zona salon-comedor: 150 lux o
«  Dormitorio: 100 lux
e Bano: 200 lux Punto de luz LED integrado en techo modelo Sirio BPM Lighting (1000 lm)

+ Escaleras, zonas de relacién y usos comunes: 200 lux (tipo Ten documentacion gréfica adjunta)

e Determinacion del nimero de unidades necesarias en cada

estancia atendiendo a los apartados anteriores
+ Representacion gréafica de la distribucion de puntos para, con el
angulo de haz considerado segun la ficha técnica del modelo,

cubrir la iluminacion de toda la estancia..

El nivel luminoso se obtiene a partir de la expresion:

. #C.C,
S
Siendo:
* E:Nivel luminoso en lux. Punto de luz LED integrado en techo modelo Volcano BPM Lighting (5000 lm)
+ @ Flujo luminoso total de las ldmparas, en lumenes. (tipo 2 en documentacion gréfica adjunta)

« C_: Coeficiente de utilizacion (se estima de 0,625).
+ C,, Coeficiente de mantenimiento (se estima de 0,8).

* S:Superficie de la estancia en m2

La temperatura de color para las luminarias serd en general de

2700 K, a excepcion de banos y cocina cuya temperatura serd mas

fria, de 4.000 K. E—) ’
% IB

0

Punto de luz LED aplique en pared modelo Carpo BPM Lighting (2500 lm)



2.2.3.-INSTALACIONES

ELECTROTECNIA E ILUMINACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

La siguiente tabla refleja los célculos desarrollados para
determinar el nimero minimo de puntos de luz a disponer en las

estancias segun los modelos previstos:

Estancla | Vel luminoso (lux){ Smedla estancla | oo uminara | Minimo unidades
requerido (m%)
Cocing 300 10 Volcano 2
Sglon-comedor 150 20 Sirio &
Domitoric 100 14 Siric 3
Bario 200 4 Volcana |
Ionas de redocion 200 50 Carpo 8
Usos comunes 200 &3 Sirio 26

La documentacion gréafica adjunta refleja la distribucion de puntos
finalmente previstos, cuyo numero resulta superior al minimo

requerido en la tabla anterior, quedando del lado de la seguridad.
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Linea enlace tierra ascensor

Linea general de
tierras centralizacion
subida patinillo

DETALLE CONEXION TOMA TIERRA A ESTRUCTURA

Conexién de estructura del edificio al anillo
perimetral mediante soldadura aluminotérmica

Linea general de
fierras centralizacion
subida patinillo

Conductor Cu 35mm? enterrado en tierra

Leyenda electricidad toma tierra

@ Soldadura aluminotérmica

QO Pica de 2m con conexién a linea de tierra
[®] Argueta conexién linea principal tierras
—— - Linea principal anillo tierras 35 mm? Cu desnudo enterrado en fierra ags s o e
Linea enlace tierras 35 mm? Cu desnudo enterrado en tierra Edificios 1y 2. Electricidad
Planta instalacién toma tierra
Escala 1/100

00 01 02 03 04



*—‘T rellano planta baja

\ | Subidia lneas alimentacién

Cuadro secundario

‘ ‘ Cuadro general distribucion
‘ ‘ servicios comunes edif. 1

‘ por patinillo instalaciones

Cuadro secundario

usos comunes planta baja

[ E—

<

Subida lineas
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LLfiAJ
Cuadro general distribucion

servicios comunes edif.2

alimentacién por patinillc
instalaciones

Leyenda electricidad e iluminacién

& Punto de luz empotrado en techo tipo 1
(O Punto de luz empotrado en techo fipo 2
£ Puntfo de luz en pared
=== Punto de luz suspendido
;Q Detector de presencia
® Pulsador timbre
@ Electroventilador
Cuadro general distribucion
Video portero
Toma de teléfono

A 9=« HE

Toma de television

Toma de datos

Interrupotor unipolar 10A
Conmutador 10A

Conmutador cruce

Salida cables alimentacion A/A
Base enchufe 16A

Base enchufe 25A

Instalacion eléctrica interior

— Llinea de alimentacién

—a Cuadro secundario de distribucion
Central de contadores

[J Punto de luz alumbrado exterior

Edificios 1y 2. Electricidad e iluminacién
Planta baja
Escala 1/100

00 01 02 03 04 05m
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Leyenda electricidad e iluminacién
Instalacion eléctrica interior

SN & Punto de luz empotrado en techo tipo 1 Toma de television
(O Punto de luz empotrado en techo fipo 2 Toma de datos — Linea de alimentacién
£ Puntfo de luz en pared o Interrupotor unipolar 10A —a Cuadro secundario de distribucion
=== Punfo de luz suspendido Conmutador 10A age o P . . .z
£y Detector de presencia ? Conmutador cruce Edificios 1y 2. Electricidad e iluminacién
. a
©  Pulsador fimbre « Salida cables alimentacién A/A Planta 1
@ Electroventilador = Base enchufe 16A Escala 1/100
« Base enchufe 25A 00 01 02 03 04 05m

Video portero

% Cuadro general distribucion + zumbador
Toma de teléfono
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Leyenda electricidad e iluminacién
Instalacion eléctrica interior

SN & Punto de luz empotrado en techo tipo 1 Toma de television
(O Punto de luz empotrado en techo fipo 2 Toma de datos — Linea de alimentacion
£ Puntfo de luz en pared o Interrupotor unipolar 10A —a Cuadro secundario de distribucion
=== Punfo de luz suspendido Conmutador 10A age o P . . .z
£y Defector de presencia ? Conmutador cruce Edificios 1y 2. Electricidad e iluminacion
. a
©  Pulsador fimbre « Salida cables alimentacién A/A Planta 2
@ Electroventilador - B = Base enchufe 16A Escala 1/100
Cuadro general distribucién + zumbador Base enchufe 25A
Video portero i 00 o1 02 03 04 05m
Toma de teléfono
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Leyenda electricidad e iluminacién
Instalacion eléctrica interior

SN & Punto de luz empotrado en techo tipo 1 Toma de television
(O Punto de luz empotrado en techo fipo 2 Toma de datos — Linea de alimentacion
£ Puntfo de luz en pared o Interrupotor unipolar 10A —a Cuadro secundario de distribucion
=== Punfo de luz suspendido Conmutador 10A age o P . . .z
£y Defector de presencia ? Conmutador cruce Edificios 1y 2. Electricidad e iluminacion
. a
©  Pulsador fimbre « Salida cables alimentacién A/A Planta 3
@ Electroventilador - B = Base enchufe 16A Escala 1/100
Cuadro general distribucién + zumbador Base enchufe 25A
Video portero i 00 o1 02 03 04 05m
Toma de teléfono
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Leyenda electricidad e iluminacién

Toma de television -—- Instalacién eléctrica interior

Video portero
Toma de teléfono

& Punto de luz empotrado en techo tipo 1
(O Punto de luz empotrado en techo fipo 2 Toma de datos — Linea de alimentacion
£ Puntfo de luz en pared o Interrupotor unipolar 10A —a Cuadro secundario de distribucion
=== Punfo de luz suspendido Conmutador 10A age o P . . .z
£y Defector de presencia ? Conmutador cruce Edificios 1y 2. Electricidad e iluminacion
. a
© Pluls?dor f':qbre « Salida cables alimentacion A/A Planta 4
© Eectoventilador ¢ Base enchufe 16A Escala 1/100
Cuadro general distribucién + zumbador Base enchufe 25A
¥ 00 o1 02 03 04 05m




Cuadro secundario
servicios comunes P3¢

nivel 4 <

Cuadro secundario
servicios comunes P3¢

nivel 3 -

Cuadro secundario
servicios comunes P2°

nivel 2 <

Cuadro secundario
servicios comunes P1¢

nivel 1 <

Grupo presion

Servicio telecomunicaciones
Cuadro secundario
servicios comunes PB

nivel0 -

Linea 2x6+12,5

ESQUEMA GENERAL INSTALACION ELECTRICIDAD EDIFICIO 1

Linea 4x10+T10

L o @50 mm Ascensor
Linea 2x35+T16 Cuadro general
Il @50 mm vivienda 12
1] Linea 2x35+T16 Cuadro general
” @50 mm vivienda 11
| Linea 2x4+12,5 ” Linea 2x35+T16 Cuadro general
@32 mm ” @50 mm vivienda 10
Linea 2x35+T16 Cuadro general
” @50 mm vivienda ¢
#
H
c I Linea 2x25+T16 Cuadro general
€ ” @50 mm vivienda 8
g ” Linea 2x25+T16é Cuadro general
sl @50 mm vivienda 7
Linea 2x4+12,5 Q 1] Linea 2x25+T16 Cuadro general
2 8l @50 mm vivienda 6
5 ” Linea 2x25+T16 Cuadro general
1l @50 mm vivienda 5
]
” Linea 2x25+T16 Cuadro general
” @50 mm vivienda 4
Linea 2x25+T16 Cuadro general
Il @50 mm vivienda 3
Linea 2x4+12,5 ” Linea 2x25+T16 Cuadro general
[ 2 o Il @50 mm vivienda 2 o
” Linea 2x254T16 Cuadro general DESIGNACION LINEAS:
|| @50 mm vivienda 1
T n° cables  seccion cable (mm?)
Linea 4x10+T10
- ” Linea 2x25+T16
Linea 4x10+T10 | @50 mm - )
Linea 2x4+T2.5 ” seccion toma tierra
232 I dic’:rfnefrgfubo (mm?)
protecciéon
Cuadro general | Linea 4x10+N50+T50 ”
servicios comunes @50 mm I
Cuadro general Linea 2x25+T16 ”
local 2 @50 mm C.G.P.E-10 160A
Cuadro general Linea 2x25+T16 ”
local 1 @50 mm 11l L]
— Central de contadores
| Linea 3x95+N50+T50 Linea 3x95+N50+T50 A centro de

transformacién

ESQUEMA UNIFILAR CUADRO PROTECCION VIVIENDA

Derivacion individual: L < 14m
Derivacion individual: L < 23m
Derivacion individual: L < 37m
Derivacion individual: L < 52m

Interruptor general
automdtico 40A

2x10+TT10 mm? Cu
2x16+TT16 mm? Cu
2x25+TT16 mm? Cu
2x35+TT16 mm? Cu

RN

I.dif. 40A  30mA
pul
O
€
S
o
=
N
l.mag. 10A l.mag. 16A .mag. 25A l.mag. 16A l.mag. 16A l.mag. 16A
o] o] pul o] ul
O O O O O
£ £ 3 £ £ £
€ € o € € €
wn wn E wn wn v
—_ o £ o o o
= = ~ = = =
+ + = + + +
f b T D b b
— N A S N $)
x x x x x x
N N N N N N
® ) &) 7~ 7~ &)
Circuito 1 Circuito 2 Circuito 3 Circuito 4 Circuito 5 Circuito 6
Alumbrado Frigorifico Cocina-horno Lavavaijillas Reserva fermo Bafos y cocina

o

2x6+TT6 mm? Cu

3

Circuito 7
Aerotermia

@40 mm
@40 mm
@50 mm
@50 mm

I.dif. 40A 30mA

}5’ l.mag. 25A

156
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2.2.3.-INSTALACIONES

CLIMATIZACION Y VENTILACION
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2.2.3.-INSTALACIONES

CLIMATIZACION Y VENTILACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

El diseno de las instalaciones de climatizacion previstas para los
edificios proyectados atenderd a las prescripciones del
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios (RITE) tal y
como se indica en el articulo 2 correspondiente a la exigencia de su
aplicacion a las instalaciones térmicas de los edificios de nueva

construccion.

Asimismo en cumplimiento con la IT 12.3 del RITE, se justificara el
sistema de climatizacion elegido desde el punto de vista de la

eficiencia energética.

Para las viviendas de los edificios se proyecta un sistema de
climatizacién individual mixto de aerotermia con calefaccién por
suelo radiante y refrigeracién con equipos de aire
acondicionado. Se instalard el modelo Ecodan hibrido de
Mitsubishi con hydrobox compacto, con recuperacion de calor,
que permite con una Unica unidad exterior resolver la climatizacion

y el abastecimiento de A.C.S. en la vivienda.

Las unidades exteriores (1 por vivienda) se instalaran en forjado de
comunicaciones verticales sobre conjunto de silemblocks de
caucho, tomando la energia térmica del aire exterior. El hydrobox
compacto con depdsito integrado para intercambio y distribucion
de esta energia se instalara empotrado e integrado en el mueble
de cocina .

Se ftrata de un sistema de alta eficiencia que contribuiré
notablemente a la obtencion de la calificacion energética mas
elevada para los edificios proyectados. Permite con un unico
sistema producir ademés el agua caliente sanitaria. El esquema

general de funcionamiento se incluye en la imagen adjunta.

Las unidades individuales interiores para la distribucién de aire
climatizado se instalardn en falso techo de banos, siendo este
registrable para su inspeccion, reparaciéon y mantenimiento. La red
de impulsién de aire con conductos rectangulares de lana de vidrio
con revestimiento de aluminio se fijard sobre el falso techo,
conectando con las rejillas distribuidas en las estancias. El aire de
retorno vuelve a la aspiracion de la méquina de aire acondicionado
a través de la rejilla de retorno por el hueco libre que queda entre
el forjado y el falso techo (plenum).

Para la eleccion del tipo de maquinaria de climatizacion por aire, se
realizara un predimensionamiento considerando un valor medio de
refrigeracion de 120 frigorias/m?, resultando unas necesidades por
vivienda en torno a las 7.500 — 8.500 frigorias.

El suelo radiante se instalard con tuberia PEX de 25 mm de
didmetro, sectorizando estancias, a partir del modulo hidraulico de
derivacion de circuitos a la salida del hydrobox. Entre ambos se
instalard el depdsito de inercia que permitird generar el circuito de
ida y vuelta en el sistema de suelo radiante. Las dimensiones de
este ultimo posibilitan su inclusién en el armario reservado para el

hydrobox en el mueble de cocina.

WS, ol El, Sl TR R,

Esquema general de la instalacion de climatizacidn proyectada en viviendas
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2.2.3.-INSTALACIONES

CLIMATIZACION Y VENTILACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Para las salas de usos comunes se utilizard un sistema similar al
descrito para las viviendas pero con modulo compacto sin
termo para el AC.S. y con refrigeracion con Split cassette
conectado directamente a la unidad exterior. El hydrobox se
instalara en la sala de primera planta y de este partiran todos los

circuitos.

En los locales de planta baja no se ha previsto la instalacion de
suelo radiante. Se proyecta disponer de equipos independientes
tipo Split cassette con tecnologfa inverter, con unidad interior
instalada encima del falso techo, sujeta al forjado bubble-deck
mediante tornilleria tipo tirafondos, y con unidad exterior instalada

en cubierta de comunicaciones verticales, con subida de tuberias

de conexidn por patinillo de instalaciones. °

El sistema proyectado destaca por su rendimiento: garantiza un

reparto uniforme del aire caliente y frio. Ademaés, mediante la

tecnologia inverter se consigue regular el funcionamiento del -3
compresor de los equipos de aire acondicionado, trabajando de
este modo a una velocidad més constante, lo cual se traduce en un
ahorro de consumo energético que puede alcanzar hasta el 40% Modelo Split cassette previsto para salas usos comunes y locales planta baja

con respecto a los equipos convencionales de climatizacion.

Se propone como equipos a instalar el Split cassette modelo
Daytona DITO de Toshiba, con 8600 y 9.632 frigorias de capacidad
de refrigeracion y calefaccion respectivamente (idéntico modelo
para las salas de usos comunes). La instalacidon eléctrica se
contempla en corriente monofédsica. El numero de unidades
requerido en cada estancia se obtendré atendiendo al valor minimo

de 120 frigorias/m?
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CLIMATIZACION Y VENTILACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

En cumplimiento con el Documento Basico HS Salubridad Seccidn
HS 3 “Calidad del aire interior” las viviendas, salas de usos comunes
y locales de planta baja deberén disponer de un sistema de

ventilaciéon que garantice la eliminacion de aire viciado.

Se prevé la instalacion de equipo de renovacidén de aire con
recuperacion de calor el equipo con tecnologia inverter (1 por
vivienda; 1 por sala y 1 por local) con capacidad de renovacion
segun superficie total sobre la que actua, fijado a falso techo
desmontable (en aseos de viviendas). Para la entrada vy salida de
aire en el recinto se instalardan conductos flexibles de aluminio, con
rejillas circulares de aluminio extruido en la salida de aire de zonas
humedas (aseos y cocina) y de entrada de aire en zonas secas

(comedor, y dormitorios).

La admision y extraccion de aire se realizard a través de los shunt
de los edificios mediante conductos de chapa de acero

galvanizado de 150 mm de didmetro.

El siguiente esquema refleja el funcionamiento de renovacion de
aire con recuperacion de calor. En invierno, el aire interior de la
estancia que estéd viciado y se tiene que expulsar, estard maés
caliente que el aire exterior renovado vy filtrado que debe
introducirse. Al pasar por el recuperador de calor, el aire viciado
pero caliente cedera temperatura al aire renovado vy frio que entra
del exterior al cruzarse ambas corrientes. El proceso contrario se
produce en verano. De esta manera, con el sistema de
recuperacion de calor previsto con una eficiencia del 90%, la
energia que se requiere para aclimatar el aire que se debe

introducir en la estancia es minima.

Expulsado

En invierno

exterior

Aire t Aire Nuevo ‘

Filire

By pass fermé*

Dentro
Edificio

Aire Insufiado Aire Extraido
{salas, zonas (baiios, aseos ,
comunes) zonas comunes

En Verano
Alre | ' Aire Nuevo |
Expulsado . exterior "'

J‘J Edificio

Filtre

Dentro

Aire Insuflado Aire Extraido
(salas, zonas (banos, aseos ,
comunes) zonas comunes

Esquema renovacion de aire previsto con recuperacion de calor
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Leyenda climatizacién. Refrigeracién
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2.2.3.-INSTALACIONES

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

MEMORIA JUSTIFICATIVA
Local de Riesgo: Contadores de electricidad. Planta baja
. . . . e Contadores de
La compartimentacién de incendios para los edificios 1y 2 se UsO e
realiza conforme a las condiciones que se establecen en la tabla 11 Situacion Planta baja
del DB-ST1. Superficie (m?) 3.82

Clasificacion Riesgo Bajo

Condiciones de las zonas de riesgo especial

La superficie construida de todo sector de incendio no debe

5 . . - Resistencia al fuego de la estructura portanie (2) RS0
exceder los 2500 m?2 Se comprueba que para uso residencial ~Resstoncia al luega de los parsdes ¥ 16chos(3] qiie separan
o e S EI0
vivienda, las 4 plantas de ambos edificios (PB+3) suman 1.666,32 m?, la zona del resto del edificio (2] (4)
) ) o ) ; ) - Vestibulo de indspendencia en cada comunicacién de la NO
valor inferior al indicado, considerandose en consecuencia para Fanacon-elrestodel edificic
estos egpaciog un Unico sector de incendio. - Puertas de comunicacién con el resto del edificio (5) El2 45-C5
- Mdaximo recormrido de evacuacion hasta alguna salida del
=15,00
local (6]{m)
En el célculo anterior se han incluido los locales de planta baja de
los edificios de superficie unitaria inferior a 500 m? Si bien para uso
comercial requerirdn la consideracion de un sector de incendios La compartimentacion contra incendios de los espacios

independiente, inicialmente para el uso planteado en proyecto
como residencial publico y atendiendo a las superficies obtenidas,

el DB-SI permite la inclusién en el Unico sector considerado.

El disefio del espacio de relacion y de la pasarela de acceso
permite su consideracion como espacio exterior seguro
permitiendo la dispersidon de sus ocupantes, la disipacion de humo,

gases y calor y el acceso de los bomberos.

Asimismo la escalera del edificio 1 satisface los requisitos para la
consideracion de escalera abierta al exterior. En tales condiciones
puede considerarse como escalera especialmente protegida sin
que para ello precise disponer de vestibulos de independencia en

SUS accesos.

Conforme a la tabla Tabla 12 “"Resistencia al fuego de las paredes,
techos y puertas que delimitan sectores de incendio” del DB-ST],
para la altura del edificio inferior a 28 m, la resistencia al fuego
minima para estos elementos sera EI 90. Los elementos que
separan viviendas entre si deben ser al menos EI 60. La envolvente

planteada para el edificio con aislamiento térmico exterior,

ocupables tiene continuidad en los espacios ocultos, tales como
patinillos, cémaras, falsos techos, etc, salvo cuando estos estén
compartimentados respecto de los primeros al menos con la
misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse esta a la mitad en

los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de
compartimentacion de incendios se mantiene en los puntos en los
que dichos elementos son atravesados por elementos de las
instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones,
conductos de ventilacion, etc, excluidas las penetraciones cuya
seccion de paso no exceda de 50 cm? Para ello se opta por
disponer un elemento que, en caso de incendio, obture
automaticamente la seccion de paso y garantice en dicho punto
una resistencia al fuego al menos igual a la del elemento
atravesado, por ejemplo, un dispositivo intumescente de

obturacion.

Los elementos constructivos cumplirdn con las condiciones de las
clases de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 del
DB-SI:

termoarcilla y trasdosado interior con aislamiento satisface

sobradamente el requisito indicado: alcanza una resistencia EI 120. Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos De techos y paredes |De suelos
Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se Zonas ocupables C-52, dD EFL
clasifican conforme los grados de riesgo alto, medio y bajo segun Pasillos y escaleras profegidas B-s1, dO CFL=s1
los criterios que se establecen en la tabla 21del DB-SI1. Los locales Espacios ocultos no estancos: patinilios, falsos .45 46 BFL-57
y las zonas asi clasificados cumplen las condiciones que se techos, suelos elevados, etc. ;

establecen en la tabla 2.2 del referido documento.
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2.2.3.-INSTALACIONES

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

MEMORIA JUSTIFICATIVA

En lo que se refiere a la propagacién exterior, los elementos
verticales separadores con los edificios adyacentes serédn al menos
EI 120, cumpliendo lo dispuesto en el punto 1del apartado 1 del DB-
SI2.

Para la propagacion exterior horizontal del incendio a través de la
fachada entre dos sectores de incendio, se comprueba que se
satisfacen las limitaciones del punto 2 del apartado 1 del DB-SI2
para fachadas enfrentadas (dngulo de 0° entre fachadas) y para
fachadas anexas a los edificios proyectados (dngulo de 180°). Para
las primeras la anchura de vial es superior a 3 m, satisfaciendo la
restriccion, mientras que para el segundo caso los huecos de los
edificios proyectados superan el limite de 50 cm con los existentes

en las fachadas de los existentes.

La clase de reaccion al fuego de los materiales previstos de la
superficie del acabado exterior de las fachadas es C-s3,d0O para
toda su altura. Puesto que la altura de los edificios es inferior a 18 m,
con arranque inferior accesible al publico desde vial, la clase de
reaccion al fuego en este caso para los materiales de fachada debe

ser al menos B-s3,d0O hasta una altura de 3,5 m como minimo.

Con objeto de limitar el riesgo de propagacion exterior del
incendio por la cubierta con los edificios colindantes se proyecta la
ejecucion del antepecho como prolongacion del elemento
compartimentador, con una altura minima de 100 cm, por encima

del minimo exigido en el DB-SI2 (60 cm).

Puesto que no se encuentra dentro de los usos descritos en el
punto 1del DB SI3, no resulta de aplicacion ninguna compatibilidad

de los elementos de evacuacion.

Para el célculo de la ocupacién en los edificios, se recurre a la tabla
2. Densidades de ocupacién del apartado 2 del DB-SI3. Para uso
residencial, considerando 20 m?persona y los 1666,32 m2 del
sector correspondiente, se obtiene una ocupacién total de 84

personas.

Atendiendo a la tabla 3.1. Numero de salidas de planta y longitud de
los recorridos de evacuacién del apartado 3 del DB-SI3 resulta
suficiente una Unica salida de planta con longitud de recorrido
de evacuacion hasta esta de 50 m por disponer de salida directa
al espacio exterior seguro (zona de relacién y pasarela
proyectadas) y la ocupaciéon no excede de 25 personas
(considerando proporcionalidad de ocupacion por plantas, se

obtiene un total de 21 personas/planta).

El dimensionado de los elementos de evacuacién se realiza
conforme a lo indicado en la tabla 4.1. del DB-SI3:

+ Para los pasos de salida en plantas (ocupacion de 21 personas) el
ancho normativo serd de 60 cm, disponiendo en Proyecto
anchuras de 275 cm.

* Para el paso de salida del edificio (ocupacion de 84 personas) el
ancho segun la tabla resulta igualmente el minimo establecido
de 60 cm, disponiendo en este caso de 170 cm en proyecto por
la existencia del primer tramo de escalera en planta baja.

+  Se comprueba que para la escalera especialmente protegida se
cumple que el nimero de ocupantes asignado (84) resulta muy
inferior al valor obtenido con la formulacion incluida en la tabla
(646).

La tabla 4.2. del DB-SI3 sefala que para la escalera proyectada de 4
plantas y una anchura de 100 cm, la capacidad de evacuacion es de
288 personas, valor muy por encima de los 84 obtenidos para la

ocupacion total de los edificios proyectados.

Asimismo puesto que se trata de una escalera con consideracion
de tipologia especialmente protegida, su uso se admite en
cualquier caso, con independencia del uso, del sentido de

evacuacion y de la altura de esta.
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PROTECCION CONTRA INCENDIOS

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se utilizaran sefales de evacuacidén conforme a los siguientes

criterios:

» Las salidas de recinto, o planta tendrédn una sefal con el rétulo
"SALIDA" vy serdn facilmente visibles desde todo punto de
dichos recintos.

* Deben disponer de senales indicativas de direccion de los
recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion desde el
que no se perciban directamente las salidas o sus sefales
indicativas.

* En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que
existan alternativas que puedan inducir a error, también se
dispondran las sefales antes citadas, de forma que quede
claramente indicada la alternativa correcta.

* Endichos recorridos, junto a las puertas que no sean de salida y
puedan inducir a error en la evacuacion debe disponerse la
sefnal con el roétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible pero
en ningun caso sobre las hojas de las puertas.

+ Las senales se dispondran de forma coherente con la asignacion
de los ocupantes. El tamano de las sefnales seré:

+ 210x210 mm cuando la distancia de observacién de la sefal no
exceda en 10m.

¢ 420x420 mm cuando la distancia de observacion esté
comprendida entre 10 y 20m.

¢ 594x594 mm cuando la distancia de observacion esté

comprendida entre 20 y 30m.

La evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio
no es de aplicacion a estos edificios ya que, por sus caracteristicas,
no es necesario cumplir los requisitos exigidos en el apartado

correspondiente del Db-SI3

Respecto a la Seccion SI 4 Instalaciones de proteccion contra
incendios del DB-SI, atendiendo a la tabla 11. se ha previsto la
colocacion de extintores portétiles de eficiencia 21A - 113B: 2 por

planta, 1en planta bajay 1en cubierts, total 8 unidades.

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural
principal del edificio (incluidos forjados, vigas y soportes), es
suficiente si alcanza la clase indicada en la tabla 310 3.2 del DB-SI6
que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la accion

representada por la curva normalizada tiempo - temperatura.

Como minimo la resistencia al fuego de la estructura de todos

los sectores previstos sera R9O.

A los elementos estructurales secundarios, tales como los
cargaderos o los de las entreplantas de un local, se les exige la
misma resistencia al fuego que a los elementos principales porque
su colapso puede ocasionar dafos personales o compromete la
estabilidad global, la evacuacion o la compartimentacion en

sectores de incendio del edificio.

Finalmente para la determinacién de la resistencia al fuego de la
estructura proyectada se recurre al apartado 6 del DB-SIG,
considerando el comportamiento ante el fuego de los elementos
constructivos y materiales segun Anejo C a F del referido
documento. Los célculos permiten clasificar la resistencia al fuego
del forjado bubble-deck proyectado para los edificios como tipo

R120, por encima del minimo requerido por normativa (R90).
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Leyenda incendios
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Leyenda incendios
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1.- Tuberia PEX suelo radiante @25 mm

2.- Panel portatubos suelo radiante (30 mm)

3.- Mortero autonivelante de cemento tipo CT - C10 - F3 (espesor medio 50 mm)
4.- Pavimento parquet industrial lamas madera roble en placas de 250x500x20 mm
5.- Film antihumedad sobre forjado

6.- Elementos aligerantes forjado bubble-deck

7 .- Forjado tipo bubble-deck hormigdn HA-30 (29 cm)

8.- Junta de dilatacion EPS (30 mm)

9.- Recrecido con nivelacion de mortero de cemento tipo M-10 (50 mm)

10.- Triple acristalamiento bajo emisivo (3+8+2+8+3)

11.- Estructura metdlica acero galvanizado cuelgue falso techo

12.- Anclaje mecdnico M8 30 mm longitud

13.- Placa de yeso laminado (15 mm) sobre estructura metdlica acero galv.

14.- Aislamiento lana de roca 50 kg/m?® (40 mm)

15.- Doble tabique cerramiento sobre dintel ladrillo cerdmico hueco 7 cm

16.- Viga cargadero formacion de dintel (canto minimo 150 mm)

17 - Tabica vertical falso techo PYL (15 mm) estr. 70 mm + lana de roca 70 kg/m? (70 mm)
18.- Banda estanca

19.- Mortero acrilico decorativo revestimiento fachada color blanco (10 mm)

20.- Mortero regularizaciéon armado mallla fibra de vidrio 0,6 mm de espesor (20 mm)
21.- Panel de aislamiento exterior EPS de 70 mm

22.- Taco expansivo de polipropileno fijacion panel de aislamiento

23.- Mortero adhesivo panel aislante (10 mm)

24.- Pernos placa anclaje 4016

25.- Mortero grout alta resistencia asiento placa 50 mm

26.- Placa anclaje 300x300x20 mm

27.- Chapa acero 10 mm con refuerzos laterales formacion balcdn lacado negro
28.- Mortero de cemento tipo M5 formaciéon pendiente balcédn (espesor medio 50 mm)
29.- Carpinteria de aluminio modelo Soleal de Technal color gris grafito

30.- Alféizar hormigdn polimero 250x20 mm

31.- Ldmina bituminosa SBS LBM(SB5)-40-FP

32.- Ldmina geotextil proteccién no tejido de fibras de poliester masa superficial 100 g/m?
33.- Pavimento microcemento color gris (3 mm)

34.- Barandilla perfileria acero lacado negro

35.- Capa de compresion forjado sanitario HA-25 con mallazo #15x15 @5 (50 mm espesor)
36.- Barrera de vapor Idmina polietileno baja densidad (LDPE) 0,2 mm de espesor
37.- Aislamiento forjado sanitario poliestireno extruido (XPS) de 40 mm de espesor
38.- Mortero autonivelante de cemento fipo CT- C10 - F3 (espesor medio 30 mm)
39.- Pavimento microcemento color gris (3 mm)

40.- Pieza Caviti C60 formacion forjado sanitario

41.- Junta de dilatacién EPS (30 mm)

42.- Recrecido con nivelacién de mortero de cemento tipo M-10 (60 mm)

43.- Ldmina bituminosa SBS LBM(SB5)-40-FP

44.- Ldmina geotextil proteccion masa superficial 100 g/m?

45.- Alzado muro perimetral HA-25 espesor 20 cm

46.- Junta de dilatacién EPS (20 mm)

47 .- Solera hormigdn HA-25 15 cm espesor mallazo #15x15 cm @6

48.- Base zahorra artificial 15 cm compactacion 98% Proctor Modificado

49.- Zapata muro perimetral tipo VA 40x40 cm

50.- Hormigdn de limpieza HL-15 10 cm

51.- Encepado pilotes HA-30

52.- Pilote @50 cm HA-30 fipo CPI-4

JONAS DURA MORA
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