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FACTOR ADEJE
El sur de Tenerife es una de la zona más antiguas de la isla en donde 
Adeje fue uno de los 9 menceyatos guanches. A fi nales del siglo XX 
se establece como punto de inversión hostelera experimentando un 
crecimiento demográfi co que sigue durando hasta nuestros días. 
Su gente, multiculturadidad, costumbres y paisajes se opacan por la 
actividad turística y este proyecto “Factor Adeje”busca a través de la 
accesibilidad potenciar  su identidad.

POBLACIÓN TOTAL

POBREZA EXTREMA (<5000€)

LOS DOS ADEJES

POBLACIÓN JOVEN (15-29)
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ANÁLISIS
TRABAJO FIN DE MÁSTER

Niño
0-15

Joven
15-30

Adulto
30-65

Paro (2021) 16.3%

Extranjeros
58.3%

Anciano
+65
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POBLACIÓN MUNICIPIO DE ADEJE

AFLUENCIA

TIPOLOGÍA 

PENDIENTES

VACÍOS Y LLENOS

Tiempo de viento

<3% muy accesible <3% muy limitado

Otros caminos3-6% accesible

6-8% Limitado

Energía eólica

ROSA DE VIENTOS

Ciudad Jardín

Ed. Abierta
2 Alturas

Ed. Mixta
4 Alturas

N

S

17077 Hab. en área del plano
48733 Hab. a nivel municipal

0,839 Veh./ habitante

4.85 m²/ habitante

VEHÍCULOS PER CÁPITA MUNICIPAL
0,593/ habitante media nacional

ZONAS VERDES ACCESIBLES
OMS recomienda 10-15 m²/hab

1km

5,07 % 
(82932 m²)

Ed. 1 altura

Ed. 2 alturas

Ed. 3-4 alturas

Ed. 4> alturas

Ruina o abandonado

 Arbolado 
 silvestre

Ed. Públicos Ed. Deportivos

Futura expansión

Ed. Religiosos

Caminos invisiblesInvernadero Agrícola

Zonas verdes Servicios

Ed. Educativos

Supermercados Cauces

1000m500m100m
PLANTA URBANA Escala 1:3500
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Caminos no construidos

Fauna afectada por los materiales  
e iluminación

Tarajal

Falso pimentero

Tabaiba Limonium Aloe

Palmera Canaria

Verol

Olivo

Tolda

Laurel de indias

Cardón

Acebuche

Plazas sin sombra

Espacio para coches

Invernadero

7 - 10 m

Base de hormigón

Estructura metálica

Cáscara

Camino

Invernadero, una estructura que puede ayudar a “cultivar” la ciudad
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INTERVENCIÓN URBANA
TRABAJO FIN DE MÁSTER

RECONFIGURACIÓN DE CALLE

RECENTRALIZACIÓN URBANA

RECIRCULACIÓN PÚBLICA

Limitar la densidad de vehículos reduciendo el número de carriles de las calles.

El centro del pueblo ya no es la villa histórica de Adeje

Mejorar la circulación pública interior para limitar el uso del coche con recorridos circulares

Invernadero como espacio

Invernadero como estimulante

Invernadero como acceso

Invernadero como asistente

ANTES 1964

Ed. Cultural

Calle de dos carriles

Parada de guagua

Calle peatonal

No perjudica el acceso a ningún 
edifi cio existente

Calle de un carril

Línea 417,473,447 Línea  de guagua circular Camino circular (pendiente <6%)

Ed. Educativo Ed. religioso Punto de encuentro Ed. de interés

Ed. de interés

Centro Urbano

ANTES

ANTES

DESPUÉS 2022 Falta zona cultural

Estación de guaguas

DESPUÉS

DESPUÉS

1km

PLANTA URBANA Escala 1:3500

Edifi cios

Edifi cios de interés

Zonas de interés

Ed. 4> alturas

Espacios verdes existentes

Espacios verdes propuestos

Nuevos puntos de interés Línea de guagua 

Punto de intervención Bancales

Camino circular accesible Barrancos

1000m500m100m

Alumbrado de baja intensidad

Espacio agrícola

Suelo permeable de
adoquines con 

Invernadero que se adapta a la imagen urbana

Espacios agrícolasCircuito de bicicletasEspacio recreativoEspacio deportivoEspacio recreato
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2,0007,1702,253

20 m
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PROGRAMA ESTACIÓN DE AUTOBUSES

EMPAQUETADORA DE FYFFES Edifi cio de 1904  que promovió el desarrolló industrial e urbanístico de la Villa de Adeje. Fyffes fue la 
promotora inglesa que impulsó el negocio del tomate en el sur de Tenerife. El edifi cio fue propiedad privada hasta los años 70. Fue 
encontces cuando se convirtió en una dependencia municipal del ayuntamiento hasta 2011. Hoy en día es un almacén y está cerra-
do al público. Su tejado cerámico de estructura de madera está protegido.

BALSA DE FYFFES Balsa de agua que se construyó junto a la empaquetadora tomatera de Fyffes y que determinó la expansión ur-
bana de Adeje. Con la urbanización del pueblo de Adeje dejó de ser necesario para uso agrícola y hoy en día es utilizada como aco-
pio de materiales de obra y carrozas. Al estar al aire libre muchos de estos materiales están corroídos y tirados desde hace años 

TABLA AUTOBUSES

TABLA SOCIOCULTURAL

Estación de autobuses Total Espacio
Pasajeros

Circulación
Bus

Circulación
Peatonal Aseo Adm. Bar Local

Autobuses en Estepa 2410 m² 69 m² 1218 m² 823 m² 26 m² 40 m² 40 m²
100% 3% 51% 34% 1% 2% 2%

Estación de Buses Baeza 1164 m² 66 m² 582 m² 396 m² 15,3 m² 16,9 m² 42 m²
100% 6% 50% 34% 1% 1% 4%

Estación de Buses Santa Pola 4272 m² 32 m² 1975 m² 1218 m² 37 m² 34 m² 169 m²
100% 1% 46% 29% 1% 1% 4%

Bus Station in Lagos 2250 m² 88,4 m² 976 m² 337 m² 60 m² 39 m² 58,9 m²
100% 4% 43% 15% 3% 2% 3%

Apeaderos de Autobuses 2775 m² 45,17 m² 1457 m² 528 m² 26 m² 16,56 m² 22,48 m²
100% 2% 53% 19% 1% 1% 1%

Media Porcentaje 3% 49% 26% 1% 1% 3%
Parcela Autobuses 5638 m² 167,3 m² 2736,2 m² 1473,6 m² 77,4 m² 70,3 m² 142,7 m²

Espacio Socio Cultural Total Equipamiento Espacio
Abierto

Interior
Público Aseos Adm.

Piazza Art Space 1410 m² 255 m² 391 m² 403 m² 23 m² 26 m²
100% 18% 28% 29% 2% 2%

Ampliación Museo Graz 2737 m² 415 m² 259 m² 1347 m² 72 m² 98 m²
100% 15% 9% 49% 3% 4%

Museo de Lugo 3537 m² 845 m² 632 m² 1104 m² 123 m² 121 m²
100% 24% 18% 31% 3% 3%

Miguel Delibes Space 2656 m² 882 m² 528 m² 584 m² 97 m² 81 m²
100% 33% 20% 22% 4% 3%

Mediateca Theonville 4990 m² 1040 m² 372 m² 2605 m² 66,67 m² 413 m²
100% 21% 7% 52% 1% 8%

Media Porcentaje 22% 16% 37% 3% 4%
Parcela Sociocultural 5426 m² 1206,6 m² 894,2 m² 1988,1 m² 138,1 m² 218,9 m²

9617002CS2191N
ETQ

PROGRAMA SOCIOCULTURAL  REFERENCIAS SOCIOCULTURAL

REFERENCIAS ESTACIÓN DE AUTOBUSES 

Piazza Art Space

Autobuses en Estepa

La fauna se ve afectada por la luminosidad y ruido urbano

Calle de doble carril sobredimensionada
con velocidad máxima 30 km/h

Ampliación Museo de Graz

Estación de Buses Baeza

Museo de Lugo

Estación de Buses Santa Paola

Miguel Delibes Space

Bus Station in Lagos

Mediateca Theonville

Apeadero de Autobuses

Suelo urbanizable sectorizado 
ordenado

Coefi eciente de edifi cabilidad : 0,5 m²/
cm²s 

Uso de espacios libres y zonas verdes.

Suelo urbanizable sectorizado 
ordenado 

Coefi eciente de edifi cabilidad : 0,45 
m²/cm²s,

Altura a dos pisos máximo (8 metros) 

Uso Dotacional Educacional

10 50 100

+228,08

+231,2

+227,70

+231,12

10 30 50

10 30 50

20 50 100

ALZADO FRONTAL Escala 1:350

CORTE LONGITUDINAL Escala 1:350

Zonas de actuación Farola Distribución de agua

Edifi cios a quitar Arbolado Saneamiento Línea de electricidad

Tramo de intervención
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CONCEPTO
TRABAJO FIN DE MÁSTER

ESTRATEGIAS CONCEPTO PROGRAMA

Materialidad de invernadero

Iluminacion a través del invernadero Comunicación a través del invernadero

Encofrado

Tejado y cubiertas Ideación

FASE 1 Identifi cación de lo existente

FASE 3 Unión de los elementos y accesibilidad

FASE 5 Vegetación y urbanismo

FASE 4 Proyecto a través del invernadero

FASE 2 Descalce y adaptación del programa Particiones fl exibles

Maqueta de trabajo

Lámina de 
protección solar

Materialidad fl exible de invernadero aplicado a 
un espacio adaptativo

Utilizar la materialidad de los invernaderos 
para modelar materiales sólidos como el 
hormigón.

Asimilar el entorno urbano y 
poner en valor su morfología

Sin uso/abandonado Arbolado a mantener

Nueva calle Camino Invernadero 
con textil solar

Arbolado autóctono

Parking Estación de 
guaguas

Centro Cívico

Cubierta Invernadero 
con colectores solares.

Subestructura metálica 
con una pediente 
mínima del 10 grados y 
orientado siempre al . 
este. sureste y suroeste

Accesibilidad

Piso superior Sala de 
exposición de fyffes 
(Lugar que explica la 
historia de Adeje)

Piso inferior Estación 
de guaguas

Invernadero permite 
multiusos. 
-Mercadillos
-Espacio privado
-Espacio semiprivado

ComederoAlquiler de biciclletas

70 plazas 
(4 para coches eléctricos 
y 4 adaptados)

Taller de guaguas

Se arreglan en el aparca-
miento posterior

Casetas de ventas e 
información

Casetas de ventas e 
información

Salón de actosSala multiusos

Se utilizan cortinas 
como organizador 
de espacios

Biblioteca

Estación de guaguas Centro sociocultural

1 2510



1 10 255 50

+ 227,59

+ 224,94

+ 223,75

+ 222,80

+ 231,47

+ 229,79

+ 227,80

+ 232.60

+ 233,46

+ 228,80

+ 232,40

+ 230.61

+ 226.14

+ 227.13

+ 224,48

+ 233.50

+ 229,9

+ 229.41

+ 231,9

Exposición Fyffes
215,76 m2

Estanco bicicletas
166,48 m2

Escenario
 262,46 m2

Almacén
52,82 m2

Planta Alta 1:350

Alzado de calle 1:350

+227,52

+228,875

+228,875

+232,40+233,20

+231,47

+229,41

+226,71
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5657585960616263

Salón de actos
293,30 m2

Almacen
105,95 m2

Administración

68,20 m2

Comedor
306,87 m2

Almacen
25,36 m2

Sala multiusos
59,93 m2

Espacio Co-working
458,06 m2

Central de la estación
314,83 m2

Parking
1.886,45 m2

Sala multiusos
1.128,21 m2
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+ 227,59

+ 224,94

+ 223,75

+ 222,80

+ 231,47

+ 229,79

+ 227,80

+ 232,60

+ 233,46

+ 228,80

+ 228,49

+ 232,40

+ 229,02
+ 225,6

+ 230.61

+ 225,4

+ 226.14

+ 227.13

+ 225,4

+ 228,20

+ 228.20

+ 228,20

+ 225,6

+ 224,64+ 224,48

+ 225,6

+ 225.6

+ 225,4

+ 228,25

+ 226,14

+ 227,66

Sala de
 instalaciones

23,48 m2

Aseo femenino
30,62 m2

Aseo masculino
30,67 m2

Aseo masculino
28,31 m2

Aseo femenino
28,39 m2

Biblioteca 
302,97 m2

Aseo femenino
25,25 m2

Aseo masculino
25,25 m2

19,75 m2

Administración
76,71 m2

Espacios de trabajo 51,00 m2

12%

12%

3%

6%

3%

6%

6%
6%

10%8%

6%

6%

+ 225,6

1 10 255 50
Planta Baja 1:350

Alzado Posterior 1:350



1 10 255 50

Sección Transversal 3 1:350

Sección Transversal 3 1:350

Sección Transversal 3 1:350

Alzado Noroeste  1:350

Sección Longitudinal 2 1:350

Sección Longitudinal 1 1:350

+225,1 +229,41

+229,9

+225,3

+234,1 +231,3

+227,64

+225,3+225,1

+231,95

+227,6

+225,93

+234,3

+228,25

+236,8

+237,9 +237,9

+233,7

+231,4
+231,77

+227,7

+233,93

+228,25

+227,1

+236,93

+229,41
+229,9

+225,3+225,3

+228,25

+225,3

+229,90
+229,41

+224,98

+229,80

+233,93

+226,13

+229,17
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ESTRUCTURA
TRABAJO FIN DE MÁSTER

SEGURIDAD ESTRUCTURAL 1:600 Plano estructural. 4 Módulos estructurales.

ESPACIO SOCIOCULTURAL Forjado reticular. Dimensionado con CYPECAD

EMPAQUETADORA DE FYFFES Recalce de la cimentación de la edifi cación existente. Planteamiento

ESTACIÓN DE GUAGUAS Nave metálica con subestructura superior. Dimensionado  con CYPE 3D y generador de pórtico del CYPE 2022.
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con CYPECAD

La carcasa exterior de la balsa de fyffes se mantiene intacta y se genera 
una estructura independiente que permita la construcción de la zona 
sociocultural. 

Estructura tubular a dos aguas que se corta en módulos 
para evitar la dilatación. Se separan en módulos de 32 m. 
Sobre la cual va una subestructura que sirve a modo de 
colector solar. 

Pilares 40x40 cm con 
zapatas aisladas.

De 7 a 12 m

Vigas perimetrales de 
hormigón con cantos 
de 60 cm-80 cm para 
salvar luces que so-
brepasan de los 10m.

Forjado reticular, del 
sistema Forel con 
canto estructural de 
50 cm.

Momento torsor (Mt) Axonometría

Juntas de dilatación

Momento en y (My)

Deformada

Forjado reticular con 
abacos y huecos en 
los paños que sirven 
a modo de lucerna-
rios con estructuras 
metálicas.

Subestructura como en-
trada de ventilación y con 
pendiente para máximo 
rendimiento para colecto-
res solares. 

Correas z con rigidizado-
res en perfi les de U cada 
dos vanos.

Pórtico con celosía ingle-
sa tubular con cordones 
superiores e inferiores 
o-175/200 y montantes y 
diagonales o-45/75

Pilares o-400 con zapatas 
aisladas y vigas de atado.

FASE 1  Apeo provisional del 
edifi cio existente.

Desmantelamiento de la cubierta 
ligera para posterior instalación.

Excavación hasta el nacimiento 
de la cimentación y viga 
perimetral para asegurar apoyo.

FASE 2 Descalce del 
cimiento.

Excavación de batache y eje-
cución de acodalamiento cada 
3 metros hasta llegar a la cota 
deseada. 

FASE 3 Ejecución de un nuevo 
cimiento.

Con la excavación de batache se 
realizan pantallas en tres de las 
caras. Mientras en de las cara con 
una viga dimensionada y apunta-
lamiento

FASE 4 Recalce. Puesta en 
servicio.

Una vez fraguado todas las panta-
llas, se retira el acodalamiento y se 
genera una losa de hormigón en el 
forjado.  

Se realiza una viga perimetral en la 
parte superior del muro  existente 
y se crea un forjado reticular 
superior.

FASE 5 Finalización

Retiro de estructuras proviosiona-
les.

Instalación de cubierta saneado e 
integración de la estructura en el 
proyecto. 

Parking Estación de guaguas Módulo de empaquetadora de fyffes Centro cívico 10 25 501 5

32.00

32.00

32.00
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DETALLES CONSTRUCTIVOS
TRABAJO FIN DE MÁSTER

100 200(cm)10 50

10 50 100(cm) 

DETALLES ESPACIO SOCIOCULTURAL Escala 1:30

Leyenda A. Encuentro Cimentación- Fachada

A

B

C

B. Encuentro Fachada- Cubierta C. Jardinera - Ventana

DETALLE A, B, C Escala 1:10

Barandilla de fachada de 100 cm de altura, forma-
da por: cuadradillo de perfi l macizo de acero la-
minado, panel acristalado con placas translucidas 
alveolares de policarbonato celular de6 mm de 
espesor y pasamanos metálico.

Muro cortina-Fija Fachada SG25 Cortizo con la-
mas interiores metálicas y estética exterior de solo 
vidrio con láminas de control solar roja que dan 
continuidad a las placas de policarbonato celular.

Cubierta plana transitable aislada
3 cm    -gres porcelánico
   -Capa de regulación con mortero baslardo
   -Capa separadora de bajo protección
   -Capa impermeabilizante
5 cm   -Aislamiento térmico- Poliestireno 
              extendido
    -Barrera de Vapor
    -Formación de pendientes con hormigón  
      celular
53 cm   -Forjado reticular con hormigón 
               HA-25/F/20/XC2 – Sistema Forel

50 cm   -Falso techo suspendido, liso situado a 
               una altura de 4 metros con acabados 
               Q2- Sistema T-45/600 1x15 N “Pladur” 
               (15+18,3) con acabado en blanco.

Tragaluz con tubo rígido con placas translucidas 
alveolares de policarbonato celular 
de 6mm de espesor. 

Luminaria empotrada en falso techo 

Jardinera para vegetación intensiva
100cM   -Sustrato
     -Vellón de drenaje(Antiraíces)
     -Capa Drenante
     -Capa separadora de protección
     -Impermeabilización
5cm     -Aislante térmico – Poliestireno extendido
     -Barrera de vapor
     -Formación de pendiente con hormigón

Soporte inclinado para lucernarios para la disposi-
ción de la estructura en vertical
con inclinación de 0º a 30º.

Borde metálico de piezas en T de acero galvaniza-
do dispuestas linealmente con 
solape entre ellas y unidas mediante pestañas de 
anclaje.

Suelo
3 cm     -Solado de gres cerámico
7 cm    -Mortero de nivelación
    -Barrera gas radón
    -Hormigón HA-25
45 cm  -Pieza Cavity
   -Cámara ventilada
             -impermeabilizante
15 cm   -Hormigón de limpieza
   -Grava
  -Vellón de drenaje

Viga centradora 40x40cm con 15cm de hormigón 
de limpieza

Tubo poroso de drenaje

Goterón en pieza metálica de acero galvanizada

Aislante “Thermogreen” de 5 cm con geotextil

Vellón de drenaje como lámina antiraíces separa-
dora entre la grava y la tierra 
compactada 

Canaleta de drenaje con rejillas de acero galvani-
zado clase B-12 según UNE-En 124

Viga tubular 20x40 conformada de acero UNE-EN 
10219 con perfi les huecos 
conformado en frío y acabado con imprimación 
antioxidante, colocada con uniones 
soldadas a las otras piezas.

Muro cortina- Apertura  Fachada SG25 Cortizo 
con lamas interiores metálicas y 
estética exterior de solo vidrio con láminas de 
control solar con apertura 
oscilobatiente.

Muro armado con bloques (40x20x25cm) de hor-
migón aligerado 
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DETALLES ESPACIO SOCIOCULTURAL Escala 1:30

DETALLE D, E, F Escala 1:10

D

E

F

Leyenda

EMPAQUETADORA DE FYFFES ESTACIÓN DE GUAGUAS

D. Encuentro Cubierta Estación de guaguas E. Encuentro Cubierta de guaguas con pilar F. Cimentación hormigón para pilar metálico tubular.
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DETALLES CONSTRUCTIVOS
TRABAJO FIN DE MÁSTER

Cubierta inclinada con una pendiente media de 30% con 
un entramado estructural de madera con una cobertura 
de tejas cerámicas de 1900. Recibidas con mortero  de 
cemento industrial M-2,5 con tirafondos de acero cicando 
para la fi jación de  soporte. Se rehabilitan y se reinstala.

Muro de sillería existente realizado con sillares de piedra 
caliza con acabado en pintura conservada en el recalce 
de cimentación

Cimentación existente con zapata corrida. Se traslada las 
cargas a un muro  pantalla.

Revestimiento de no estructural aplicado con sistema de 
encofrado textil 

Muro pantalla de hormigón armado HA-25/L/12/XC2  y 
acero UNE-EN 100870 B500 s de 40 cm de espesor y 4,5 
m de profundidad realizado por bataches y acodalamien-
tos.   

Cercha metálica Estructura metálica realizado con cerchas, 
barras y corres de acero UNE-EN 10025 S275 JR en perfi les 
laminados en caliente con acabado con imprimación antioxi-
dante y pintura intumescente. Separación entre cercha de 8 
metros y luz de 30 metros compuesta de perfi les tubulares 
redondos con uniones soldadas en obras

Subestructura metálica tubular soldada sobre la cercha me-
tálica para aperturas de ventilación y colocación de colectores 
solares.

Solera de hormigón. Malla electrosoldada ME 20x20 ø 5-5 B 500 
T 6x2,20 UNE-EN 10080 con un acabado en gres cerámico. Des-
cansa sobre hormigón de limpieza 10cm y encachado en grava 
para nivelación del terreno.

Bordillo Recto MC-A1 (20x14) B-H S( R-3,5) – UNE EN 1340 colo-
cado sobre base de 
hormigón no estructural y rejuntado con mortero de cemento 
industrial. 

Envolvente para estructura exterior basada en un sistema de 
emplacado de  policarbonato celular con láminas de control 
solar. Cerramiento semitransparente.

Ábaco de forjado reticular con sistema Forel

Arranque de pilar circular en cimentación con unión semirrígi-
da  con mortero de nivelación y pernos de anclaje.
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Atrás, una tierra roja habitada,

Con los años nada había cambiado

1964

Pájaros, 

dan origen a un lugar, donde por primera vez llegó la igualdad.

frutas y trabajo

donde las estrellas no descansaban.
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70 años de trabajo y 30 de favor,

Naturaleza acampada, carrozas rotas y materiales tirados.

¿Acaso esto es un pueblo? A un pueblo desconectado.

hoy están truncados, un espacio abandonado. Pájaros abatidos, 

¿A dónde hemos llegado?

frutas extranjera y trabajo precario.

2022



Pero otra igualdad es posible...

refugios de invernadero, caminos accesibles

donde los espacios sean recuperados.

Por un interior latente

que al fi n todo vuelva a estar conectado.

Vuelta a la identidad, lugares seguros,

ALUMNO  Oriol Cruz Martínez
TUTOR/A Esther Ferrer Román

CÓMIC
TRABAJO FIN DE MÁSTER




