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1. ANTECENDENTES.

1.1. Momento de partida y contexto general

EL proyecto se ubica en EL Pris, un pequeiio pueblo pesquero perteneciente al municipio
de Tacoronte, al norte de Tenerife, Islas Canarias, Espafia. Este lugar, ubicado a unos
6km del casco urbano, y llegando a los 120m sobre el nivel del mar, se caracteriza por su
estrecha relacion con el [itoral a través de su actividad pesquera y su exposicion al oleaje
del Océano Atldintico.

La actividad pesquera de El Pris genera una influencia positiva del niicleo urbano en el
territorio circundante. La venta de pescado se distribuye en La Matanza, Tacoronte y
Valle de Guerra, principalmente en restaurantes, guachinches y a personas particulares
incluidas en la localidad de E[ Pris. Por otro lado, localidades como El Sauzal, Tacoronte
y Tejfina cuentan con visitas educativas a la Cofradia de El Pris. Dichos colegios se
desplazan al pueblo costero para aprender como se desarrolla la actividad pesquera, la
venta del pescado y se transmite a los mds pequefios la importancia de consumir pescado
en sus dietas.

Ademds de esta influencia comercial y educativa, E[ Pris se trata de la localidad
seleccionada para el desarrollo de los Campeonatos de Fotografia Submarina de la Isla
de Tenerife, convirtiéndose en una zona de interés de buceo y una totalidad de 175
especies catalogadas hasta el momento, ademds de representar paisajes, hdbitats
naturales costeros y fondos marinos caracteristicos de la costa norte de Tenerife.

Con todo esto, EL Pris se presenta como un punto de interés y alto potencial marino,
siendo el foco de este proyecto fin de carrera.

1.2. Evolucion histérica

EL Pris surge de la necesidad de los pescadores de buscar un refugio natural para sus
barcos. Con ello, los pescadores fueron acondicionando las viviendas sobre el acantilado
y en torno al varadero (risco natural que los protegia de la marea para entrar y salir a
pescar). A partir de esto, E[ Pris va aumentando mediante autoconstrucciones alrededor
del varadero hasta que, a finales del siglo XX, el pueblo costero queda prdcticamente
colmatado por la construccion de apartamentos en las zonas libres restantes del
acantilado. Como consecuencia, el tinico espacio libre restante de la zona costera
corresponde a un _fragmento de terreno ganado al mar en el afio 1987, que actualmente
se usa como aparcamiento piiblico y corresponde al solar en el que se realiza este proyecto
final de carrera.

1.3. Descripcion del solar




El solar se sitiia en un entorno litoral, en contacto directo con el océano Atldntico, lo
que condiciona tanto las caracteristicas geométricas del terreno como su exposicion
ambiental. Desde el punto de vista geométrico, el solar presenta una forma irreqular y
alargada, delimitada por el trazado sinuoso del frente maritimo y la topografia natural
del lugar. Este cardcter irreqular no supone una limitacién funcional, sino que ofrece
oportunidades para una implantacion arquitectonica flexible, que dialogue con el
entorno y potencie la conexion entre lo construido y el paisaje costero.

Actualmente, el terreno estd parcialmente urbanizado, destinado a aparcamiento
publico, pero con la existencia de un edificio de bafios publicos y puesto de salvamento
maritimo al lado de la colina principal. Este edificio serd eliminado y se sustituird por
la planta alta del proyecto fin de carrera reubicando dichos usos en la propuesta.

1.4. Cartografia existente

Se toma de referencia la cartografia existente ofrecida por GRAFCAN asi como
ortofotos, planos, la sede electrénica del catastro, e informacién dispuesta por el
Ayuntamiento de Tacoronte.

1.5. Bibliografia consultada

- ®lan General de Ordenacion Urbana de Tacoronte (PGOU) para obtener el
planeamiento vigente, usos del suelo y tipos de edificacion permitidas.

- GRAFCAN como herramienta de andlisis y obtencién del contexto general del lugar.

- Publicaciones académicas y proyectos relacionados con el dmbito de la investigacion
marina en lo referido a proyectos, estructuras e instalaciones.

- Decreto de Habitabilidad de Canarias para las zonas piiblicas y privadas.

- Conversaciones en persona con la gente del pueblo de El Pris y la Cofradia de
Pescadores.

2. PROPUESTA

2.1. Justificacion de la propuesta

El proyecto se emplaza en la actual zona de aparcamiento costero, seleccionada por su
potencial estratégico al estar a primera linea de costa y al ser un espacio poco
aprovechado actualmente. Se plantea un edificio soterrado que alberga un centro de
investigacion y bioinnovacion marina, cuyo objetivo es el estudio y la preservacion del
entorno natural. La cubierta del edificio se transforma en un espacio puiblico accesible,




destinado al esparcimiento y al encuentro ciudadano, generando una transicion amable
entre el niicleo urbano y el mar.

La intervencion apuesta por la integracion paisajistica y la minima alteracion del
entorno. El edificio queda completamente oculto bajo el terreno, respetando la topografia
existente y ofreciendo al pueblo un nuevo espacio de relacion, ocio y divulgacion
cientifica, siempre en didlogo con el paisaje costero que define la identidad de El Pris
mediante la conexion y la colmatacion del paseo maritimo.

EL proyecto preserva la esencia del paisaje natural, reinterpretando el uso del suelo
existente.

2.2. Relaciones con el lugar y funciones/usos/superficies

- Plaza Publica:

La cubierta del proyecto se concibe como una plaza piblica costera, destinada al
esparcimiento y al encuentro ciudadano. Este espacio recupera y resignifica el drea que
anteriormente funcionaba como aparcamiento, transformdndola en un lugar de

descanso, contemplacion de la naturaleza y disfrute marino.

La plaza se articula en torno a dos patios principales. Uno de ellos es de acceso
restringido y pertenece al centro de investigacion marina, mientras que el otro actiia como
un patio publico abierto, que funciona como un "ventanal hacia la ciencia’,
permitiendo a la comunidad y a los visitantes asomarse al quehacer cientifico y sentirse
parte del proceso de estudio y conservacion del entorno marino.

Los limites y mobiliario de la plaza se configuran mediante el ensanchamiento de los
propios muros estructurales, creando bancadas y plataformas a distintas alturas. Esta
estrategia no solo ofrece espacios de descanso y contemplacion, sino que también permite
disfrutar del espacio a distintas cotas ofreciendo distintas perspectivas del entorno

costero y reforzando la conexion visual con el océano.

- Planta alta. Edificio publico:

Puesto que la idea de proyecto se basa en "no ser visto"y respetar el entorno natural y
el paisaje existente, el volumen que conforma la planta alta del edificio piblico se
sotierra bajo la colina de tierra existente, garantizando asi su mimetizacion con el

paisaje y su escasa presencia visual.

Este espacio, concebido especificamente para el uso ciudadano y los visitantes, alberga
una cafeteria y una sala polivalente de cardcter flexible. La sala polivalente se plantea
como un espacio versdtil, capaz de adaptarse a diversos usos, tales como sale de estudio




y lectura, aula para la ensefianza tedrica vinculada de pesca vinculada con la cofradia,
sala de proyecciones o espacio expositivo.

De este modo, el edificio ofrece un programa dindmico que puede responder a las

distintas necesidades y actividades que demande la comunidad costera de E[ Pris,
promoviendo el encuentro, la educacion y la difusion cultural.

Los acuarios a su vez se elevan 2 metros sobre el nivel de la cubierta permitiendo ese

acercamiento de la ciudadania a la ciencia.

- ®Planta Baja:

La planta baja de proyecto se organiza en torno a los patios principales y los acuarios
de investigacion, que actiian como hitos articuladores del espacio. Este nivel alberga
un programa especializado, orientado a la investigacion marina, destacando la
presencia de un centro de buceo cientifico con salida directa al mar y un laboratorio

de impresion 3D para la fabricacion de hdbitats artificiales in situ.

Uno de los aspectos a destacar de esta planta es el disefio de un "laboratorio vivo" en
contacto directo con el mar, que permite la experimentacion activa en condiciones reales.
Este espacio se divide en tres dreas principales de investigacion:

- Piscina natural intermareal: espacio experimental cuyo [lenado vy
vaciado dependen directamente del ciclo de las mareas, destinado al estudio de la
biodiversidad de la franja intermareal.

- Zona experimental exterior protegida: drea controlada donde se
monitorean los hdbitats artificiales generados mediante impresion 3D, anclados a los
muros exteriores del edificio, en condiciones protegidas por el arrecife artificial.

- Zona experimental exterior expuesta al oleaje: drea abierta al impacto
directo del oleage, sin proteccion del arrecife artificial, que permite la investigacion de los
efectos de condiciones extremas sobre los hdbitats naturales.

Ademds, se proyecta un laboratorio especializado en toxicologia marina, enfocado en
el andlisis de la sangre de peces para la deteccion de ciguatera. Esta infraestructura
responde a una necesidad especifica de la cofradia de pescadores de El Pris, ya que
actualmente estos andlisis se envian a la isla de Gran Canaria, con un retraso de hasta
16 dias en los resultados.




La planta también incluye una sala polivalente, concebida como un espacio flexible y
didfano, capaz de adaptarse a diversas funciones vinculadas al dmbito académico y
cientifico, como sala de proyecciones, aula universitaria o sala de seminarios.

Como se menciond previamente, en esta planta se puede apreciar como el patio piiblico

actiia como un mirador hacia la actividad cientifica. La comunidad puede observar
directamente el acuario de investigacion de arrecifes artificiales, el laboratorio de
impresion 3D y una ventana digital que ofrece acceso virtual a las investigaciones del
laboratorio de biologia abisal, mediante pantallas interactivas que muestran en tiempo
real las especies en estudio.

Superficie total construida planta alta = 404 m?
Superficies total construida planta baja = 2600 m?
Superficie total construida = 3004 m?

PROGRAMA SUPERFICIES CTILES
Recepeion mercancia (LAB. Ciguaters) 10,8 m*
Almacén general 187 m?
Sala polivalente piblica 94,4 m*
Cafeteria 94,7 m?
Barios piblicos 335 m’
Puesto de primeros auxilios 331 m
y salvamento mantimo
Almacén exterior 6,3 m’
Baiios piiblicos uso mojado/playa 11,1m?
Acuario de investigacion 1 62 m?
Acuario de investigacion 2 30,8 m?
Acuario de investigacion 3 151m?

Tabla 1: SUPERFICIES PLANTA ALTA. EDIFICIO PUBLICO

PROGRAMT SUAPERFFCTES TITLES
Vestibulo /Rgcepcion/Zona de astar 66,4 m
Sala polivalente 101 m*
Almacin de sala poltvalents 23 m*
Almacén geneval 202 m
Taquilias 285 me
Batios 1 29 m*
Baiar 2 108 m*
Bariar 3 14,8 m*
Tartuarior 24.8m
Centro de buceo aentifico 1656 m°
Zona de descanso 2252 m°
Laboratovio de taxgeolagia (ciquat ara) 81,7 m*
Consulia de archivas 231w
Obsgrvatorio yzona derabajo 60,8 m*
Laboratorio expeimental rasa intermareas FEIm
Hscina natural de investigadon £5.1 mf
Hscina de pricticas de huceo 63 m*
Laboraovio de impresion 3D 2204 m*
Laborat ovio principal de investigacion 246 m*
Laboratorio de muestras experimentales 178 m*
Laboratovio seco 62,7 m*
Laboratorio de Hologia abisal 458 m°
Fasillos distribuidoras 2754 m

Tabla 2: SUPERFICIES PLANTA BAJA. CENTRO DE INVESTIGACION




3. JUSTIFICACION TECNICA

3.1. Sistema estructural

El sistema estructural del edificio se compone de pantallas de hormigon armado de 30
cm de espesor combinadas con pilares puntuales, que actiian como soporte de un forjado
reticular tipo Holedeck H0-45, con un canto total de 50cm. Esta solucion responde a la
necesidad de generar espacios interiores amplios, didfanos y con la menor interferencia
estructural posible, adecudndose a la programdtica del edificio, que demanda grandes
luces y una disposicion flexible de los espacios. Ademds, la estructura se adapta a la
naturaleza enterrada del edificio, reforzando la robustez y estabilidad general de la
propuesta.

3.2. Cimentacion

Segiin la cartografia geotécnica de GRAFCAN, el terreno se encuentra sobre coladas
basdlticas clasificadas como coladas basdlticas sanas: subunidad 1Va y terrenos T1 para
Coladas “aa” poco o nada escoridceas o subnidad 116 y terrenos 13e para coladas

‘pahoehoe” 0 “aa” muy escoridceas y/o con cavidades. Codigo Técnico de la Edificacion:
T1-T3.

La cimentacion del edificio se resuelve por medio de una losa de cimentacién de 60cm de
espesor respondiendo a las necesidades estructurales del edificio, asi como a las
caracteristicas del terreno. Cabe destacar que se plantea un sistema de drenaje perimetral
conectado a pozos de drenaje y sistema de bombeo ya que nos encontramos en presencia
de nivel fredtico. Del mismo modo, se plantea un vaso estanco mediante una ldmina
impermeabilizante bituminosa bicapa continua, cumpliendo con las exigencias del CTE-
DB-HS1 en materia de salubridad y proteccion frente a la humedad. Por tanto, la
solucion constructiva se ajusta a lo especificado en el CTE-DB-HS1 siendo:
C1+C2+(C3+11+D1+D2+D3+D4+P1+P2+52+53

- C1: Utilizacion de hormigon hidrofugo de elevada compacidad.
- C2: Utilizacion de hormigon de retraccion moderada.

- C3: Hidrofugacion complementaria del suelo mediante la aplicacion de un producto
liquido colmatador de poros sobre la superficie terminada del mismo.

- I1: Ldmina impermeabilizante en el suelo externo protegida con una capa
antipunzonamiento por ambas caras.

- Capa drenante mediante encachado y capa de polietileno sobre el mismo.




- D2: Colocacion de tubos drenantes bajo el suelo conectados a la red de saneamiento y
a una cdmara de bombeo con dos bombas de achique.

- D3: Tubos drenantes en la base de los muros

- D4: Pozo drenante por cada 800 m2 en el terreno situado bajo el suelo.
3.3. Envolvente y cerramientos

La envolvente del edificio se conforma mediante muros estructurales de hormigén y una
cubierta plana transitable, que actiia como soporte de la plaza publica superior. Los
huecos de fachada quedan definidos mediante carpinterias de aluminio anodizado de
categoria marina, resistentes al ambiente salino y con un vidrio de control solar. Se
prioriza un bajo factor solar para reducir la ganancia térmica y una alta transmitancia
luminosa, para favorecer la iluminacion natural interior. La eleccion de sistemas pasivos
de proteccion solar -sin mecanismos moviles- responde a la reduccion del consumo
energético sin comprometer la transparencia ni las formas de la arquitectura a la
exposicion marina. De este modo, se evitan problemas derivados por salitre y se
contribuye al cardcter publico y horizontal del edificio evitando generar elementos
salientes que interrumpan la limpieza visual del proyecto.

- Fachada: Muro de hormigon armado (30cm) + Aislamiento térmico de lana de
roca (4cm) + acabado interior de microcemento = Transmitancia térmica = 0.75
W/(m2*K) < 0.80 W/(m2*K) segiin el CTE-DB-HE1

- Cubierta: Forjado reticular (50cm) + Hormigén dridos ligeros formacion de
pendiente (5cm) + Ldmina impermeabilizantes + Aislamiento térmico XPS (8cm)
+ Geotextil + Mortero de requlacion (2cm) + Capa de compresion fratasada (7cm)
—> Transmitancia térmica = 0.34 W/(m2*K) < 0.55 W/(m2*K) segiin el CTE-
DB-HE1

3.4. Instalaciones

El edificio se dota de una infraestructura técnica especifica orientada al funcionamiento
de los acuarios y los laboratorios cientificos, destacando la captacién de agua marina,
ademds de la red de acometida de agua sanitaria potable. Esto se debe porque al tratarse
de laboratorios de biologia marina, se necesita el agua salada para trabajar con los
organismos vivos, asi como para realizar las investigaciones pertinentes, asi como para
dotar de agua salada a los acuarios de investigacion.

La ventilacion del edificio se resuelve mediante un sistema hibrido, aprovechando la
disposicion de los patios interiores y conductos hacia el exterior. Se cuenta con aperturas
en los extremos del edificio, tanto hacia el mar como hacia los patios permitiendo la




posibilidad de generar una ventilacion cruzada puntual. Por otro lado, la ventilacion
mecdnica se prevé para garantizar la renovacion de aire en los laboratorios, mientras que
las instalaciones quedan vistas e integradas en el entramado del forjado reticular, gracias
a la configuracién dsea del mismo.

En cuanto a la iluminacion, se emplean [uminarias LED en las dreas de trabajo
(investigacion, prototipado, impresion 3D), con niveles de iluminancia entre 500 y 1000
lux, segiin normativa. En el dmbito publico (plaza superior), la iluminacion se resuelve
mediante LED foseados en elementos constructivos como las gradas prefabricadas y los
vierteaguas, generando una iluminacion ambiental e indirecta sin elementos intrusivos.

El sistema eléctrico se prevé como una instalacion trifdsica sectorizada, con protecciones
diferenciadas por estancia vy sistema de respaldo eléctrico para garantizar el
funcionamiento en caso de fallo de suministro.

3.5. Materiales

La seleccion de materiales se ha realizado atendiendo a la exposicion ambiental del
entorno costero y a los requisitos funcionales del edificio, priorizando la durabilidad,
resistencia y facilidad de mantenimiento:

- Hormigon armado HA-30 resistente a ambientes marinos segiin la zona:

_X81: zonas expuestas a aerosoles marinos, pero no en contacto directo con el
agua del mar.

_X82: Zonas permanentemente sumergidas en agua de mar.
_XS83: Zonas de carrera de mareas afectadas por el oleaje o salpicaduras.
- Carpinterias de aluminio anodizado y vidrio de control solar.

- Vidrio estructural EI120 para las particiones interiores del edificio cientifico,
ajustdandose a los requisitos del CTE-DB-SI para un edificio de planta bajo rasante.

- Pavimentos de microcemento epoxi capaces de resistir la abrasion, el trdnsito peatonal
y los agentes quimicos que se puedan manipular en los laboratorios.

- Losa de hormigon fratasado como pavimento continuo de la plaza piiblica, asequrando
una alta resistencia al transito peatonal.

- Acabados de microcemento para las paredes interiores del edificio ofreciendo un
acabado resistente y una estética unificada con el cardcter del edificio.




- Paneles acrilicos de metacrilato, conformados por capas de 30-40 mm adheridas
térmicamente para garantizar un enlace molecular uniforme, asegurando transparencia

y resistencia estructural.

4. COSTE ESTIMADO

El calculo del Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) se ha realizado a partir de
precios unitarios medios actualizados, extraidos de bases de datos oficiales como el
Generador de Precios de CYPE y contrastados con los modulos orientativos del Colegio
Oficial de Arquitectos de Tenerife, teniendo en cuenta ademds los valores de referencia
del mercado de la construccion en el dmbito insular. Considerando la superficie total
construida del proyecto (3.004 m?), y diferenciando entre la planta baja —con un uso
altamente técnico destinado a laboratorios e instalaciones cientificas, y por tanto
valorada en 1.600 €/m*— vy la planta alta —de cardcter mds publico y general, valorada
en 1.200 €/m*—, se obtiene un PEM aproximado de 4.644.800 €. A este valor se le
aplica un coeficiente corrector de 1,20 para estimar el Presupuesto de Ejecucion por

Contrata (PEC), resultando un PEC estimado de 5.573.760 €.




